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Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT GIDA NIEN DO

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GITA NIEN DO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIDA NIEN DO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO

-\

TRANG

~

w

'

D

25 )

10-11

12-60

%

#1081126¢
/CONG 1
TNHH
KIEM 1O/
DELOIT

R

<
g
R
=
=z
>

d.
S pa -1



CONG TY CO PHAN VINPEARL

Do Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,

Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam d6c Cong ty C6 phan Vinpearl (goi tat [a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cling vdi bdo cdo tai chinh
hop nhét gitta nién do ciia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thdc ngay 30 thang 6 nam 2024.

HOI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM PGC VA BAN KIEM SOAT

W
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Cac thanh vién clia Hoi ddng Quan tri, Ban Téng Giam doc va Ban Kiém soat Cong ty trong ky va dén ngay lap bao &/
c4o nay gém:

Hoi d6ong Quan tri X

,.\

Ba Nguyén Thu Hang Cha tich (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024) k,

Ong Dang Thanh Thiy

Ba Hoang Thi My Hanh

Ba Lé Thuiy Anh

Ong Marc Villiers Townsend
B3 V3 Thi Phuong Thao

Ba Dao Thuy Van

Ban Tong Giam déc

Ong Doerr Juergen Peter
Ba V& Thi Phuong Thao
Ong Nguyén Dinh Nga
Ba Vi Thi Kim Huong

Ban Kiém soat

Ong Nguyén Trung Lap
Ong Nguyén Van V§
Ong Tran Quang Duy
Ong Ta Duy Khénh

B3 Tran Thu Huong

Ba Ngo Thi Thu Huong

Cha tich (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)
Thanh vién (b nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (b& nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)
Thanh vién (bd nhiém ngay 09 thdng 3 ndm 2024)
Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)
Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

T6ng Giam d6c

Phé Tong Giam déc

Giam déc

Giam doc tai chinh (b6 nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)

Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (b8 nhiém ngay 09 thang 3 nam 2024)
Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thang 3 ndm 2024)
Thanh vién (mién nhiém ngay 09 thdng 3 ndm 2024)



CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (Tiép theo)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam d&c Cong ty c6 trach nhiém I1ap bdo cao tai chinh hop nhat gitra nién do phan dnh mét céch trung
thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat cda Cong ty tai ngay 30 thdng 6 ndm 2024, ciing nhw két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat va tinh hinh lvu chuyén tién t& hgp nhat cho ky hoat dong 6 thang két thuc cuing ngay, phu
hop véi chudn myc ké toan, ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc
[ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat giira nién d6. Trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhat gitta nién do
nay, Ban Téng Giam d6c dugc yéu cau phai:

e  Lua chon cdc chinh sach ké todn thich hgp va dp dung cac chinh sach dé mét cach nhat quén;

e Dua ra cac xét doan va uwdc tinh mét cch hop ly va than trong;

e N&u rd cic nguyén tic k& toan thich hgp cé dugc tudn thi hay khéng, c6 nhitng ap dung sai l&ch trong yéu
can dugc cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hop nhat giita nién do hay khong;

e Lap bao cdo tai chinh hgp nhat gilta nién d6 trén co s& hoat dong lién tuc trir trwong hop khéng thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

o Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hop nht giita nién d6 hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian lan.

Ban T8ng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sd ké todn dugc ghi chép mét cich phu hop dé phan
anh mat cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat clia Céng ty & bat ky thoi diém nao va dam bao rang bao céo tai
chinh hop nhat gitra nién d6 tudn tha chuan muec ké& toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hgp nhat gilra nién dd. Ban Tong Giam ddc ciing
chiu trdch nhiém dam bao an toan cho tai san cla Céng ty va thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chén va
phét hién cac hanh vi gian |an va sai pham khac.

Ban T8ng Giam d&c xac nhan réng Cong ty da tudn thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hop
nhat gitra nién do.

Thay mit va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

Phé6 Téng Gidam déc

Ngay 28 thdang 8 ndm 2024
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/ "\ Cong ty TNHH Kiém todn

— Deloitte Viét Nam
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN O

\

Kinh gtri: Cac c6 dong
Hoi dong Quan trj, Ban Téng Gidm d&c va Ban Kiém soat
Cong ty C6 phan Vinpearl

Ching t6i d3 soat xét bdo cdo tai chinh hgp nhat giira nién do kém theo ctia Cong ty C8 phan Vinpearl (goi tat la
“Céng ty”), dugc lap ngay 28 thang 8 nam 2024, tir trang 05 dén trang 60, bao gdm Bang can doi ké toan hop nhat
gitta nién do tai ngay 30 thdng 6 nam 2024, Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat gitra nién do, Bao cdo
lwu chuyén tién té hgp nhat gitra nién dé cho ky hoat déng 6 thang két thic cling ngay va Ban thuyé&t minh bao
c4o tai chinh hop nhat gilra nién dé.

1S x Ao

Trdch nhiém cta Ban Téng Gigm déc

Ban Téng Gidm d8c Cong ty chiu trdch nhiém ve viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh hop
nhat giira nién d cta Cong ty theo chuan muc k& toan, ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat gitta nién d6 va chiu trach nhiém vé kiém
504t ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac dinh la can thiét d&8 dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh
hop nhat gitta nién do khong cé sai sét trong yéu do gian lan hodc nham Ian.
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Trdch nhiém cta Kiém todn vién

O
— Qe

. . . . KIE]
Trach nhiém cda ching t6i 1a dua ra két luan vé bao cao tai chinh hop nhat gitta nién d6 kém theo dua trén két

qua soat xét cta ching tdi. Ching toi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop déng dich
vu sodt xét s6 2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gitra nién d6 do kiém toan vién doc lap clia don vi thuc hién.
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Cong viéc sodt xét bao cdo tai chinh hgp nhét gilra nién dg bao gdm viéc thyre hién cac cudc phong van, chl yéu
la phéng van nhitng ngudi chiu trach nhiém vé cac van de tai chinh ké toan, va thuc hién thi tuc phan tich va cac
thi tuc soat xét khdc. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mot cudc kiém toan dwoc thuc hién theo
cac chuan muc kiém todn Viét Nam va do vy khong cho phép chiing téi dat duoc sy dam bao rang chung toi sé
nhan biét dwoc tit ca cac van dé trong yéu cé thé dugc phét hién trong mot cude kiém toan. Theo d6, ching toi
khong dua ra y kién kiém todn.

Két lu@n cta Kiém todn vién

Can ct trén két qua sodt xét clia chiing toi, chiing t6i khong thdy cé van dé gi khién chtng t6i cho rang bao céo tai
chinh hop nhat giita nién do kém theo khong phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhét clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, va két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va
tinh hinh lwu chuyén tién t& hgp nhat clia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang k&t thdc cling ngay, phi hop véi chuan
muc k& todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc Idp va trinh bay
bdo céo tai chinh hgp nhat gitta nién d6.

Tén Deloitte duoc dung dé& chi mot hodc nhigu thanh vién cta Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL” hay “Deloitte Toan cau”), va mang ludi cac hang
thanh vién trén toan cau (goi chung |a T8 chirc Deloitte). DTTL va m&i thanh vién truc thudc 13 mot phap nhan riéng biét va dgc 1ap vé mét phap Iy,

khéng bj rang budc 1An nhau déi v&i cac bén thir ba. DTTL va méi thanh vién truc thudc chi chju trdch nhiém cho hanh vi va thi€u sét ca minh,

chit khéng phai chju trach nhiém 1an nhau. DTTL khéng cung cap dich vy cho céc khach hang.

Vui long xem tai www.deloitte.com/about dé biét thém théng tin chi tiét. 3
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Vén dé can nhdn manh

Ching t8i lvu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 04 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do,
trong ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2024, Cong ty da thyc hién mot s6 giao dich tai cau tric
va tang von.

K&t luan sodt xét clia chiing téi khong bi anh hudng bdi vén deé nay.

Vén dé khdc

B4o cao tai chinh hop nhat clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 da duwoc kiém toan
béi mdt cong ty kiBm toan khéc, véi béo céo kiém toén doc lap dé ngay 29 thang 3 nam 2024 dua ra y kién chap
nhan toan phan.

B4o cdo tai chinh hgp nhat giita nién do cla Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm

2023 d3 duoc soat xét bdi mot cong ty kiém toan khéc, véi bao c40 soét xét dé ngay 29 thang 8 ndm 2023 dua ra
két luan chap nhan toan phan.

Gidy chirng nhén dang ky hanh nghé kiém toén
s6 1101-2023-001-1

CONG TY TNHH KIEM TOAN DELOITTE VIET NAM

Ngay 28 thdng 8 ndm 2024
Ha NGi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN/HN

Ban hanh theo Théng tv s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cha B§ Tai chinh

wnN e <

BANG CAN D01 KE TOAN HOP NHAT GIT'A NIEN O
Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2024

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong duong tién
Tién
Cac khoan twong duong tién

PAu tw tai chinh ngan han
Chitng khodn kinh doanh
D3u tuw ndm gitr dén ngay ddo han

Céc khoan phai thu ngan han

Phai thu ngan han cda khach hang
Tra trudc cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngan han khac

Dy phong phai thu ngan han khé doi

Hang tén kho
Hang ton kho

Tai sdn ngdn han khac

Chi phi tra tredc ngan han

Thué gia tri gia tang dugc khau trir
Thué va céc khoan khac phai thu Nha
nudc

M3 sd

100

110
111
112

120
121
123

130
131
132
135
136
137

140
141

150
151
152
153

Thuyét
minh

38

10

11

12

Pon vi: Trieu VND

S0 cudi ky S6 dau ky
15.055.099 13.955.835
618.410 2.056.552
617.611 2.055.055
799 1.497
1.560.867 1.537.107
1.406.325 1.406.325
154.542 130.782
5.497.535 6.125.353
728.671 1.698.908
1.351.102 553.196
3.012.600 -
477.040 3.944.632
(71.878) (71.383)
5.700.189 3.109.895
5.700.189 3.109.895
1.678.098 1.126.928
260.594 145.627
1.338.886 902.370
78.618 78.931

Cdc thuyét minh kém theo la b phdn hop thanh cla bdo cdo tai chinh hop nhdt gitta nién do nay
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MAU $O B 01a-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia BS Tai chinh

CONG TY €O PHAN VINPEARL
D30 Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GITA NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngdy 30 thdang 6 ndm 2024

Pon vi: Trieu VND

Thuyét Y
TAI SAN Misd minh S8 cudi ky s dau ky !
B. TAISAN DAI HAN 200 52.562.452 30.116.895 ’
.  Cac khoan phai thu dai han 210 5.671.895 80.540
1. Phai thu vé cho vay dai han 215 38 5.570.000 - ¥
2. Phai thu dai han khéc 216 9 101.895 80.540 P
ll.  Taisan cd dinh 220 37.861.777 23.473.776
1. Taisan c6 dinh hitu hinh 221 13 36.733.022 22.700.478
- Nguyén gid 222 47.991.351 32.858.410
- Gid tri hao mon ldy ké 223 (11.258.329) (10.157.932)
2. Taisan c6 dinh thué tai chinh 224 14 299.355 311.098
- Nguyén gid 225 346.134 346.134
- Gid trj hao mon Idy ké 226 (46.779) (35.036)
3. Taisan c6 dinh vé hinh 227 15 829.400 462.200
- Nguyén gid 228 1.149.612 766.731
- Gid tri hao mon liy ké 229 (320.212) (304.531)
lll. B&t dong san dau tw 230 16 605.906 586.150
- Nguyén gid 231 798.215 762.543
- Gid tri hao mon ldy ké 232 (192.309) (176.393)
IV. Taisan d& dang daihan 240 4.914.123 3.993.457
1.  Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 17 4.914.123 3.993.457
V. Dau tw tai chinh dai han 250 6 1.244.854 1.241.713
1. Piu tu gdp von vao don vi khac 253 1.244.854 1.241.713
VI. Tai san dai han khac 260 2.263.897 741.259
1. Chi phi tra trudc dai han 261 11 656.032 703.050
2. Taisan thué thu nhap hoan lai 262 18 34.432 38.209
3.  Loithé thwong mai 269 19 1.573.433 -~
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 67.617.551 44.072.730

Cdc thuyét minh kém theo la bg phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh hop nhét giita nién do nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 01a-DN/HN
Dao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Théng tw s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngdy 30 thang 6 ndm 2024

Pon vi: Trieu VND

Thuyét "

NGUON VON Misd minh S8 cudi ky s dau ky g

C. NOPHAITRA 300 36.104.692 30.755.907 g
I.  No ngin han 310 29.850.154 23.395.359

1. Phai trd ngudi ban ngan han 311 20 2.801.916 1.782.919 b

2. Ngudimua tré tién trudc ngan han 312 21 3.717.636 443,673 9

3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 12 1.531.171 491.178
4.  Phaitra ngudilao dong 314 7.737 4.655
5. Chi phi phai tra ngén han 315 22 2.491.596 2.661.455
6. Doanh thu chua thyc hién ngan han 318 23 74.365 878.397
7. Phaitra ngén han khac 319 24 4.717.309 2.394.873
8. Vayva ng thué tai chinh ngan han 320 25 14.507.088 13.856.491
9. Dy phong phai trd ngan han 321 26 - 880.437
10. Quy khen thwdng, phic lgi 322 1.336 1.281
II. Nodaihan 330 6.254.538 7.360.548
1 Doanh thu chwa thyc hién dai han 336 23 461.013 1.755.120
2. Phai tra dai han khac 337 24 3.651.173 3.489.362
3. Vayva ng thué tai chinh dai han 338 25 - 91.600
4. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 18 2.142.352 25,656
5. Dy phong phai tra dai han 342 26 - 1.998.810

Cdc thuyét minh kém theo I bé ph@n hgp thanh cia bdo cdo tai chinh hgp nhdt giita nién dé nay
7



CONG TY €O PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU sO B 01a-DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B Tai chinh

= -
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024

NGUON VON
VON CHU SO'HT'U

Vén cha s& hitu

Vén gop cha chu sé hitu

- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Thing du vén cd phan

Quy dau tu phét trién

Quy khac thudc vén chi s& hitu

Loi nhudn sau thué chuwa phén phoi

- Loii nhu@n sau thué chwa phén phdi/
(L) liiy ké dén cubi ndm trudc

- Loii nhu@n sau thué chwa phdn phéi ky
nay/ ndm trudc

Loi ich clia ¢c8 dong khéng kiEém soat

TONG CONG NGUON VON
(440=300+400)

o,

M3 sé
400

410
411
411a
412
418
420
421

421a
421b

429

440

Thuyét
minh

27

Pon vi: Trieu VND

S6 cudi ky

S6 dau ky

31.512.859 13.316.823
31.512.859 13.316.823
17.232.122 15.041.382
17.232.122 15.041.382
11.389.128 (2.037.138)
2.177 2.177
(213.406) (213.406)
3.100.180 521.449
521.449 (149.203)
2.578.731 670.652
2.658 2.359
67.617.551 44.072.730

Nguyén Thac Manh
Ngwoi 1ap bidu

Pd My Hwong
K& toan trudng

Ngay 28 thang 8 ndm 2024

Cdc thuyét minh kém theo Id bg phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hgp nhét gidta nién dé nay
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CONG TY cO PHAN VINPEARL MAU SO B 02a-DN/HN
D30 Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Théng tu s6 202/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B§ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIT’A NIEN DO
Cho ky hogt déng 6 thdng két thiic ngay 30 thang 6 ndm 2024

Pon vj: Triéu VND

Thuyét Tir ngay 01/01/2024 Ti ngay 01/01/2023

CHi TIEU M3 sé minh t&ingay 30/06/2024 tdi ngay 30/06/2023
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vy 01 30 6.716.710 4.175.885
. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 5.289 3.188
3. Doanh thu thuan vé ban hang va 10 30 6.711.421 4.172.697
cung cap dich vu (10=01-02)
. Gia von hang ban va dich vu cung cap 11 31 5.047.840 5.748.797
5. Lginhuan/(18) gdp vé ban hang va 20 ~ 1.663.581 (1.576.100)
cung cap dich vy (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 33 3.292.753 3.090.146
7.  Chi phitai chinh 22 34 981.444 1.722.713
- Trong dé: Chi phi ldi vay ' 23 453.736 1.546.181
8.  Chiphi ban hang 25 35 244.442 287.617
9.  chi phi quan ly doanh nghiép 26 35 764.614 699.096
10. Loinhuan/(I8) thuan tir hoat déng kinh 30 2.965.834 (1.195.380)
doanh (30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khéc 31 22.531 61.442
12. Chi phi khac 32 83.361 49.696
13. (L8)/lgi nhuan khac (40=31-32) 40 (60.830) 11.746
14. Téng lgi nhuan/(18) ké toan truéc thué 50 2.905.004 (1.183.634)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 36 464.174 74
16. (Thu nhap)/chi phi thué thu nhdp doanh 52 36 (138.063) 2.696
nghiép hodn lai
17.  Lgi nhuan/(18) sau thué thu nhdp doanh 60 2.578.893 (1.186.404)
nghiép (60=50-51-52)
Lgi nhuan/(18) sau thué cia Cong ty me 61 2.578.731 (1.186.409)
Lgi nhuan sau thué cta 6 déng khong kiém 62 162 5
soat
18. L&i/(L8) co ban trén cd phiéu 70 37

Nguyén Thac Manh Pd My Hwong V& Thi Phwong Thao
Nguwoi lap biéu K& toan trwéng Phé Tdng Giam déc
Ngay 28 thang 8 ndm 2024

Cdc thuyét minh kém theo la bg phén hgp thanh clia bdo cdo tai chinh hop nhét gitta nién dé nay
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam

MAU SO B 03a-DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s& 202/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia B3 Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIU’A NIEN PO
Cho ky hoat déng 6 thdng két thuc ngay 30 thdng 6 ndm 2024

CHi TIEU

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Lo'i nhuén/(L6) trudc thué

Pigu chinh cho cdc khodn:

Kh3u hao tai san c6 dinh, bat dong san dau tu va
phén bé lgi thé thuong mai

Cac khoan dy phong

L3 chénh léch ty gia hdi dodi do danh gia lai

cac khoan muc tién té cé gdc ngoai té

L3i tir hoat dong dau tw

Chi phi ldi vay

Loi nhu@n/(L6) tir hogt déng kinh doanh trudc
thay déi vén lwu dong

Ting, giam cac khoan phai thu

Ting, giam hang ton kho

Ting, giam cac khoan phai tra (Khong ké |13i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
Ting, gidm chi phi tra trudc

Ting, giam chirng khoan kinh doanh

Tién |3i vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nép

Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng kinh doanh

LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU TU
Tien chi mua sim, xay dung TSCP va

cdc tai san dai han khac

Tign thu thanh ly, nhwgng ban TSCD va

cac tai san dai han khac

Tign chi cho vay, mua céng cu ng cla

don vi khac

Tien thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu n¢
clia don vi khac

Tign chi dau tu gép von vao don vi khéc
Tign thu hdi d3u tu vén vao don vi khac
Tian thu 13i cho vay, ¢8 tic va lgi nhuan
duoc chia

Luu chuyén tién thugn tir hoat déng déu tw

M3 s6

01

02

03
04

05
06
08

09
10

11

12
13
14
15
20

21

22

23

24

25
26

27
30

Tir ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2024

Pon vi: Triéu VND

Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2023

2.905.004

1.583.974

495
438.377

(3.211.071)
453.736
2.170.515

548.080
798.788

6.416.564
(54.829)

(474.092)
(93.189)
9.311.837

(1.807.539)
8.834
(10.993.043)

2.394.270

(15.858.036)
372.607

34.440
(25.848.467)

(1.183.634)

1.174.710
64.011
1.948

(3.074.677)
1.546.181

(1.471.461)

327.572
48.953

(2.317.046)

97.844
(5.730.253)
(1.424.741)

(157)

(10.469.289)

(1.367.115)
32.345
(6.197.680)

2.394.516

5.918.519
2.559
783.144

Cdc thuyét mi

nh kém theo Ia bé phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh hep nhét giita nién d¢ nay
10
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 03a-DN/HN
D30 Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Thong tw s& 202/2014/TT-BTC
Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 cla B¢ Tai chinh

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GITA NIEN DO (Ti€p theo)
Cho ky hoat déng 6 thdng két thic ngay 30 thang 6 ndm 2024

Pon vi: Trieu VND

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023

CHI TIEU M3sé  t&ingay30/06/2024  téi ngay 30/06/2023
Ill. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c8 phiéu, nhan i 15.617.006 -
von gép clia chii s& hitu
Tién thu tir di vay 33 2.864.053 58.358.675
Tién trd ng géc vay 34 (3.391.343) (48.715.107)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 15.089.716 9.643.568
Lwu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (1.446.914) (42.577)
Tién va twong duong tién dau ky 60 2.056.552 266.048
Anh hwéng cla thay déi ty gia hoi dodi - 8.772 1.718

quy ddi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 618.410 225.189

rd

)

Nguyén Thac Manh Pd My Huong V8 Thi Phwong Thao
Nguoi lap biéu K& toan trwéng Phé Téng Giam déc
Ngay 28 thang 8 ndm 2024

Cdc thuyét minh kém theo la bé phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh hop nhét gidta nién dé nay
11
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CONG TY CO PHAN VINPEARL MAU SO B 09a-DN/HN
Dao Hon Tre, Phuding Vinh Nguyén, Thanh phd Nha Trang, Ban hanh theo Thong tu s& 202/2014/TT-BTC
Tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 clia BS Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN PO
Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duoc doc dong thori vdi bdo cdo tai chinh hgp nhét gidta
nién dé kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thic sé hitu von

Cong ty C6 phan Vinpearl (“Cong ty”) la cong ty c6 phan duwgc thanh 13p tai Viét Nam theo Gidy Ching
nhén Ding ky Doanh nghiép s6 4200456848 do S& K€ hoach va PAu tu Tinh Khanh Hoa cap ngay 26 thang
7 nam 2006 va cac gidy chitng nhéan diéu chinh.

Cong ty c6 tru s& chinh dang ky tai Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh ph& Nha Trang, Tinh Khanh
Hoa, Viét Nam.

Téng s& nhan vién clia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2024 1a 14.705 ngudi (tai ngay 31 thang 12 ndm
2023: 13.535 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty

Nganh nghe theo déng ky kinh doanh ctia Céng ty bao gom:

- Cungcéapdich vy lvu trd ngin ngay: Khéch san, biét thy hodc can hg kinh doanh dich vu lwu trd ngan
ngay, khu sinh thai;

- Paily, méi gidi, dau gid hang héa: ai ly ban vé may bay;

- Kinh doanh nha hang va cac dich vu 3n udng;

- Cung cép dich vu van tai hanh khéch duong b6 va dudng thay noi dia;

- Kinh doanh hoat dong vui choi gidi tri;

- Kinh doanh ban budn va bén 1 thyc phdm va céc loai hinh hang hoa khac;

- Phat trién va kinh doanh bat dong san;

- Cung cap dich vu cho thué van phong;

- Cung cép dich vu quan ly bat dong san va cac dich vu lién quan; va cac hoat dong kinh doanh khac.

Hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty va céc cong ty con Ia cung cp dich vu lvu tri ngan ngay bao
gdm hoat dong kinh doanh khéch san va dich vu khach san, cung cdp va kinh doanh dich vu vui choi giai
tri, du lich I hanh ndi dia, van tai hanh khéch, kinh doanh nha hang va khu 4m thuc va thye hién cac hoat
doéng dau tu xay dung va kinh doanh cac dy an bat dong san.

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thudng

D&i véi hoat dong chuyén nhugng bat dong san, chu ky san xuit, kinh doanh cia Cng ty va cac cong ty
con dugc thuc hién trong thdi gian trén 12 thang.

D6i vdi cac hoat dong khac, chu ky san xut, kinh doanh théng thudng clia Coéng ty va cac cong ty con
duwoc thue hién trong thi gian khong qud 12 thang.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

Cau tric doanh nghiép

MAU SO B 09a-DN/HN

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, Cong ty ¢ 18 chi nhanh (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 18 chi nhanh)

nhu sau:
STT Chinhanh Pia chi
1 Chi nhanh Nha Trang - Cong ty C8 phan Dao Hon Tre, Phudng Vinh Nguyén, Thanh phé Nha
Vinpearl ("Chi nhanh Nha Trang") Trang, Tinh Khdnh Hoa, Viét Nam
2 Chi nhanh Da Ning - Céng ty C6 phan S8 07 Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quan Ngii Hanh
Vinpearl ("Chi nhanh Da Nang") Son, Thanh phd Ba Néng, Viét Nam
3 Chi nhanh Quang Nam - Céng ty C6 phan Budng V6 Chi Cong, Xa Binh Minh, Huyén Thang
Vinpearl ("Chi nhdnh Quang Nam") Binh, Tinh Quang Nam, Viét Nam
4 Chi nhanh Quang Ninh - Céng ty C3 phan Dao Réu, Phudng Bai Chéy, Thanh phd Ha Long, Tinh
Vinpearl ("Chi nhdnh Quang Ninh") Quang Ninh, Viét Nam
5 Chi nhanh Hai Phong - Cong ty C& phan Dao Vi Yén, dudng Nguyén Binh Khiém, Phuong
Vinpearl ("Chi nhanh Hai Phong") Dong Hai 2, Quéan Hai An, Hai Phong, Viét Nam
6 Chi nhanh Binh Dinh - Céng ty C8 phan Khu Du lich Vinpearl Quy Nhon, Khu kinh t& Nhon
Vinpearl ("Chi nhanh Binh binh") Hoi, thén Hai Giang, X3 Nhon Hai, Thanh phé Quy
Nhon, Tinh Binh Dinh, Viét Nam
7 Chi nhdnh Cin Tho - Cong ty C8 phin 6209, dudng 30/4, Phuong Xuan Khdnh, Quan Ninh
Vinpearl ("Chi nhanh Can Tho") Kidu, Thanh ph& Can Tho, Viét Nam
8 Chi nhénh Nghé& An - Céng ty C6 phan Dudng Binh Minh, Phuong Nghi Hai, Thi x3 Clra Lo,
Vinpearl ("Chi nhanh Nghé An") Tinh Nghé An, Viét Nam
9 Chi nhénh Ha Tinh - Céng ty C8 phin Thén Hoa Binh, X Thinh Ldc, Huyén Loc Ha, Tinh Ha
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Tinh") Tinh, Viét Nam
10 Chi nhinh H3 N&i - Cong ty C3 phian S8 07, dwdng Bang Lang 1, khu d6 thi sinh thai
Vinpearl ("Chi nhanh Ha Noi") Vinhomes Riverside, Phudng Viét Hung, Quan Long
Bién, Thanh phd Ha N&i, Viét Nam
11 Chi nhanh Kién Giang - Cong ty C8 phan Khu Badi Dai, Xd Ganh D3u, Thanh phd Phi Quéc,Kién
Vinpearl ("Chi nhanh Kién Giang") Giang, Viét Nam u
12 Chi nhanh Thanh Héa - Cong ty C8 phan S& 27 Tran Phu, Phudong ién Bién, Thanh phé Thanh
Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Héa") Hod, Tinh Thanh Ho4, Viét Nam
13 Chi nhanh Quang Binh - Céng ty C8 phan Budng Quach Xuan Ky, Phudng Dong Hai, Thanh phd
Vinpearl ("Chi nhanh Quang Binh") Dong Hai, Tinh Quang Binh, Viét Nam
14 Chinhanh Hué - Céng ty C8 phan Vinpearl 50A Hung Vuong, Phuong Phi Nhudn, Thanh phé
("Chi nhénh Hué") Hué, Tinh Thira Thién Hug, Viét Nam
15  Chi nhanh Thanh phd Hd Chi Minh - Cong  Tang Ham B2 Va Tang 47 Dén Tang 63, Tang 66 Dén
ty C6 phan Vinpearl ("Chi nhanh Thanh Tang 77, Toa Nha Landmark 81, Khu ©6 Thi Vinhomes
ph6 H6 Chi Minh") Central Park, 720A Budng Dién Bién Ph, Phudong 22,
Quén Binh Thanh, Thanh ph& H6 Chi Minh, Viét Nam
16  Chi nhanh Tay Ninh - Cong ty C8 phan S0 90 dudng Lé Duan, khu phd 5, Phuding 3, Thanh
Vinpearl ("Chi nhanh Ty Ninh") phd Tay Ninh, Tay Ninh
17  Chi nhénh Lang Son - Cong ty C8 phan T8 hgp TTTM, khdch san va nha phd Shophouse, phia
Vinpearl ("Chi nhanh Lang Son") Nam cau Ky Lira, Phuong Chi Ling, Thanh pho Lang
Son, Tinh Lang Son, Viét Nam
18  Chi nhanh Ha Nam - Cong ty C6 phan T6 hop thwong mai - dich vu téng hop Ha Nam,

Vinpearl ("Chi nhanh Ha Nam")

Phudng Minh Khai, Thanh phd Pha Ly, Tinh Ha Nam,
Viét Nam

Tai ngay 30 thang 6 nam 2024, Cong ty c6 mot hoat déng kinh doanh chiju sy kiém soat clia Céng ty va 10
cdng ty con (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: mét hoat dong kinh doanh chju sy kiém soat cia Cong ty va
7 cbng ty con).
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CONG TY €O PHAN VINPEARL i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Thuy&t minh vé kha néng so sénh thong tin trén bao céo tai chinh hop nhat gitra nién do

S8 liéu so sanh trén bang can ddi ké todn gitta nién dd va cac thuy&t minh tuong ¢ng la s6 liéu cia bao
c40 tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 da dugc kiém toan.

S8 lidu so sanh trén bao céo két qua hoat dong kinh doanh giira nién dg, bao cdo luu chuyén tién té gitra
nién d6 va cac thuyét minh twong ¢ng 1a s liéu clia bdo cdo tai chinh hop nhat gitta nién d6 cho ky hoat
déng 6 thang két thuc ngay 30 thdng 6 nam 2023 da duoc soat xét.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO VA KY KE TOAN
Co s |ap bdo cdo tai chinh hgp nhét giira nién do

Bio cdo tai chinh hop nhat giita nién dd kém theo duogc trinh bay bang Pong Viét Nam (VND), theo
nguyén tic gia géc va ph hop chudn myc ké todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat gitta nién do.

B4o cdo tai chinh hop nhit gitta nién do dugc lap trén co' s& hop nhat s6 liéu bdo céo tai chinh riéng gitra
nién do clia Cong ty va bao cdo tai chinh gilta nién do clia cic cong ty con clia Cong ty va hoat dong kinh
doanh chiju sy kiém sodt clia Cong ty.

Bio cao tai chinh hgp nhat gitta nién do kém theo khéng nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh hop nhat,
két qua hoat dong kinh doanh hgp nh4t va tinh hinh lwu chuyén tién t& hgp nhat theo céc nguyén tacva
thong 18 ké toan duwgc chdp nhan chung tai cac nuwdc khac ngoai Viét Nam.

Ky k& todn
Ky ké& todn nam cta Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

B4o cdo tai chinh hgp nhit gitta nién dé nay dugc Idp cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2024.

T6M TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a céc chinh sach k& toan chl yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh hop nhét
gitra nién do:

Uéc tinh ké todn

Viéc 1ap bao céo tai chinh hgp nhét gilta nién do tuan tha theo chuin muc ké todn, ché dd ké todn doanh
nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét
giita nién do yéu cau Ban Tong Giam ddc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh dnh hudng dén sb liéu bao
c4o vé cdng no, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap trinh bay bao
co tai chinh hgp nhit giita nién d6 ciing nhu cac s6 liéu bdo céo vé doanh thu va chi phi trong su6t ky
hoat déng. Mic dii céc wdc tinh ké toén duoc lap bing tat ca sy hiéu biét clia Ban Tdng Giam ddc, s0
thuyc t& phét sinh c6 thé khdc véi cac wdc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& ho'p nhat béo cao tai chinh

B4o cdo tai chinh hgp nhat bao gdm béo cdo tai chinh clia Cong ty va bdo cdo tai chinh cla céc cong ty
con va hoat ddng chiu sy kiém sodt ctia Céng ty dugc lap cho dén ngay két thic ky bao cdo. Viéc kiém
soat nay dat dugc khi Cong ty 6 kha ndng ki€m sodt cac chinh sdch tai chinh va hoat dong ctia cac cong
ty nhan dau tu nhim thu dwoc lgi ich tir hoat déng clia cac cong ty nay.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

K&t qua hoat dong kinh doanh clia cac cong ty va hoat dong do Cong ty kiém soadt dwgc mua lai hodc ban
di trong ky dugc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat tir ngay mua hodc cho
dén ngay ban khoan dau tu & cdng ty con va cdc hoa dong dé do.

Trong trudng hop can thiét, bao cdo tai chinh clia cic cOng ty va hoat dong do Cong ty kiém soat dugc
didu chinh d& céc chinh séch ké todn dugc dp dung tai Cong ty va cac cong ty va hoat dong do Cong ty
kiém sodt |1a gidng nhau.

T4t ca cac nghiép vu va s6 du giita cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bd khi hop nhét bdo cdo tai
chinh.

Lgi ich clia c& déng khong kiém soat bao gom gid tri cac loi ich cta c8 dong khong kiém soat tai ngay hop
nht kinh doanh ban dau (chi tiét xem ndi dung trinh bay dudi ddy) va phan lgi ich clia ¢6 dong khéng
ki€m soét trong sy bién dong cla t8ng von chi s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16
phat sinh tai cac cong ty va hoat dong do Cong ty kiém soat phai dugc phan bé tuong tng vdi phan s&
hitu clia c8 déng khong kiém sodt, ké ca trwang hop s& 15 d6 Ién hon phan sé hitu clia c6 dong khong

kim soat trong tai san thuan clia cac cong ty va hoat déng do Cong ty kiém soat. \/(
Hop nhat kinh doanh N
N
Tai san, cong no va cdng ng tiém tang clia cdng ty con dugc xac dinh theo gia tri hop Iy tai ngay mua céng £
ty con. Bt ky khoan phu trdi nao gilra gia mua va t8ng gié tri hop Iy cla tai san dwgc mua dugc ghi nhan "
I3 loi thé thwong mai. Bat ky khoan thiéu hut nao giira gi4 mua va téng gid tri hop Iy cla tai san dwgc mua 0
duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia ky ké toan phat sinh hoat déng mua cong ty con.
Loi ich cia ¢ ddng khdng kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban d3u dugc xac dinh trén co s& ty
& clia c& dong khéng kiém soat trong tong gid tri hop Iy chia tai san, cong ng va cong ng tiém tang duoc
ghinhan.
Hop nhat kinh doanh lién quan dén cdc hoat dong kinh doanh dué@i su kiém soat chung
Hop nhit kinh doanh lién quan dén céc hoat déng kinh doanh dudi su kiém soat chung dugc hach toan /\“"7
nhu sau: —_
ING
- Taisan va ng phai tra cha cac hoat dong kinh doanh do Cong ty kiém soat dwgc phan anh theo gia TNH
tri ghi s6 tai ngdy hgp nhat kinh doanh; ’MOTI
- Khéng ghi nhan lgi thé thuong mai hoic I3i giao dich mua gia ré tlr viéc hgp nhat kinh doanh; JT A
- Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat phan anh cac két qua cta cac hoat déng kinh .
doanh do Céng ty kiém soat ké tir ngay hop nhat kinh doanh. A -

Khi mat quyén kiém sodt tai cong ty con hoic hoat dong kinh doanh chiju sv kiém soat ctia Céng ty, Cong
ty dirng ghi nhan tai san va ng phai tra clia cong ty con hodc hoat dong kinh doanh chiju sy kiém soat cla
Céng ty ciing nhu lgi ich c8 déng khong kiém sodt va cac c&u phan von chi s hitu khac. Ldi hodc 16 phét
sinh ttr sy kién nay dugc ghi nhan vao bao cdo ké&t qua hoat dong kinh doanh hop nhat. Sau khi thoai vén
phan lgi ich con lai trong cng ty con hoic hoat dong kinh doanh chiju sy kiém soat clia Cong ty trudc do
(néu c6) dugc ghi nhén gid tri ghi 8 con lai cia khoan dau tu trén bao céo tai chinh hop nhat sau khi
duoc didu chinh theo ty 1& twong (ng cho nhitng thay d6i trong von chi s& hitu ké tir ngay mua néu Cong
ty va cac cong ty con van con anh hudng dang ké trong don vi nhan d3u tu, hodc trinh bay theo gia géc
ctia khoan d3u tu con lai néu khdng con anh hudng dang ké.

Loi thé thwong mai

Loi thé thuong mai trén bao cdo tai chinh hgp nhat 13 phan phu trdi gitta mirc gid phihop nhat kinh doanh
so vGi phan lgi ich ciia Cong ty trong t8ng gid tri hop ly cta tai san, céng ng va cdng ng tiém tang cua
cong ty con, cong ty lién két, hodc don vi gép von lién doanh tai ngay thyc hién nghiép vy d3u tu. Loi thé
thwong mai dugc phan b8 theo phuong phap dudng thing trong thoi gian hitu dung wdc tinh cta lgi thé
thwong mai dé 1a 10 nam. '

16



CONG TY CO PHAN VINPEARL i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GITU’A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Loi thé thuong mal ¢6 duoc tir viec mua cong ty lién két va co s& kinh doanh dong kiém soat duoc tinh
vao gia tri ghi s6 cta cong ty lién k&t va co s& kinh doanh ddng kiém soat. Lgi thé thuong mai tir viéc mua
cac cong ty con dugc trinh bay riéng nhv mét loai tai san trén Bang can doi k& toan hop nhat.

Khi ban céng ty con, cong ty lién két hodc don vi gbp von lién doanh, gid tri con lai ctia khodn lgi thé
thuong mai chura khau hao hét dugc tinh vao khoan 13i/1& do nghiép vu nhugng ban cong ty tuong ¢ng.

Tian va cic khoan twong duong tién

Tign va cac khoan turong duong tién bao gom tidn mit tai quy, cac khoan tién gli ngan hang khéng ky
han, va cac khoan dau tv ngan han cd ky han goc khong qua 3 thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé
dang chuyén déi thanh tién va it rai ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.

Cac khoan dau tu tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chitng khoan kinh doanh la cac khoan ching khoan dwoc Cong ty nam giit véi muc dich kinh doanh.
Chirng khoan kinh doanh dwgc ghi nhan b4t d3u tir ngay Cong ty c6 quyén s& hitu va duogc xac dinh gia
tri ban du theo gid tri hop ly clia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi
lién quan dén giao dich mua chitrng khoan kinh doanh.

Tai cac ky k& todn tiép theo, cac khoan dau tu chirng khodn duogc xac dinh theo gid goc trir cac khoan
gidm gia ching khoan kinh doanh.

Dy phong gidm gia chitng khodn kinh doanh duoc 1ap khi c6 bang chirng gid thi trrdng cta chirng khodn
giam xubng thap hon gia gdc theo céc quy dinh ké toan hién hanh.
Cdc khodn déu tw ndm gii¥ dén ngay ddo han

Cac khoan dau tu ndm gitt dén ngay ddo han bao gdm céc khoadn dau tu ma Cong ty c6y dinh va kha nang
gilt dén ngay ddo han. Céc khoan dau tu nim gilt dén ngay dao han chi bao gdm cac khodn tién giri ngan
hang cé ky han. ’

Thu nhap I3i tir cac khodn d3u tw nam gilr dén ngay ddo han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cdo
két qua hoat déng kinh doanh hop nhat trén co-sd dy thu.

Céc khoan d3u tw ndm gilt dén ngay ddo han dugc xac dinh theo gia goc trir di dy phong. Dy phong cla
c4c khoan diu tw ndm giit dén ngay déo han duoc trich Iap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cdc khoan cho vay

Céac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goc trir di cic khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu khé doi céc khoan cho vay clia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh k& toan hién hanh.
Dé&u tu véio cong cu vén ctia don vj khdc

D3u tu vao cong cu vén clia don vi khdc phan anh cac khodn dau tu cong cu von nhuwng Céng ty khdng cé
quyen kiém soat, dong kiém sodt hodc cd anh hudng dang k& d&i véi bén dugc dau tw va cac khoan gop
vén theo hgp dong hop tac dau tu.

Khoan d3u tw vio cong cu von cac don vi khdc duge phan dnh theo nguyén gia trir cac khoadn du phong
gidm gia dau tu.
No phai thu

No phai thu I3 s tién cé thé thu hoi ctia khach hang hodc cac di tugng khdc. Ng phai thu dugc trinh bay
theo gi4 tri ghi s8 trir di cc khoan du phong phéi thu khé doi.
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Dy phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan phai thu da qud han thanh toan tir sdu thang
trd 1én, hodc cac khodn phai thu ma ngudi ng khd co kha ning thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac
khé khan tuong tu.

Hang tén kho
B@t déng sén dé ban dang xéy dung va dd hoan thanh xdy dung

B4t dong san dé ban dang xdy dung va da hoan thanh xdy dyng duocghi nhan theo gia thap hon gitta gia
g8c va gia tri thuan cd thé thyc hién dugc. Gia gdc dugc tinh theo phwong phép dich danh va bao gom
chi phi hinh thanh quyén st dung dét, chi phi xdy dung lién quan va chi phi cac khu vic chung phan bo.
Gid tri thuin c6 thé thyc hién dugc dugc xac dinh bing gia ban wdc tinh trir cac chi phi vdc tinh dé hoan
thanh va ban san pham.

5
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Hang ton kho khdc

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s& gid thap hon gitta gia g6c va gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc.
Gi4 gdc hang ton kho bao gdm chi phi nguyén vat liéu tryc tiép, chi phi lao déng tryc ti€p va chi phi san
xuat chung, néu c6, dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia g&c clia hang ton kho
duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quy@n. Gia tri thudn cé thé thyc hién dugc duoc xac dinh
bing gia ban wéc tinh trir cac chi phi udc tinh d& hoan thanh san pham cing chi phi tiép thi, ban hang va

y
T

phan phdi phat sinh.

D&i vdi hang ton kho thudc b phan kinh doanh dich vu khach san du lich va cac dich vy lién quan, Cong
ty 4p dung phuong phap kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho. B3i véi cac hang ton kho khac, Cong
ty 4p dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach todn hang ton kho.

Dy phong giam gia hang ton kho clia Cong ty dugc trich 1ap theo cac quy dinh k& toan hién hanh. Theo
d6, Cong ty dugc phép trich 1ap du phong giam gia hang ton kho 16i thoi, hdng, kém pham chat va trong
trwdng hop gid goc clia hang ton kho cao hon gid tri thuln c6 thé thuc hién duoc tai ngay két thic ky ké
toan.

Tai san ¢d dinh hiru hinh va kh3u hao

T3i san ¢8 dinh hitu hinh dwgc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hinh thanh do mua sm bao gdm gid mua va toan b cac chi phikhdclién quan
truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thai s3n sang s dung.

Nguyén gia tai san c8 dinh hitu hinh do ty lam, tw xay dung bao gébm chi phi xay dvng, chi phi san xuit
thuc t& phat sinh cong chi phi 13p dat va chay thir.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phwong phap dudng thang dya trén thoi gian hitu dung
wdc tinh nhu sau:

S6 ndm
Nha clra, vat kién tric 03-50
May mdc, thiét bj 03-25
Phuong tién van tai 03-25
Thiét bj van phong 03-10
Cay trong va vat nudi lau nam 02-30
Tai san ¢d dinh khac 02-20

Céc khoan I3i, 18 phat sinh khi thanh ly, ban tai san la chénh |éch gitta tién thu thuan tir thanh ly va gia tri
con lai cha tai san va dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.
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Thué tai san

Mbt khoan thué dugc xem la thué tai chinh khi phan Ién céc quyén lgi va rli ro vé quyén s& hitu tai san
duoc chuyén sang cho ngudi di thué. T4t ca cac khoan thué khic duoc xem la thué hoat dong. /

Coéng ty la bén cho thué

Doanh thu cho thué hoat déng dugc ghi nhan theo phuong phép duong thang trong suét thoi gian cho &
thué. Chi phi truc ti€p ban dau phat sinh trong qua trinh dam phan ky hop dong thué hoat dong duoc 3
ghi nhan vao chi phi trong ky khi phét sinh hodc phan b8 dan vao chi phi trong suét thoi han cho thué

pht hop véi viéc ghi nhan doanh thu cho thué hoat dong.

Céng ty la bén di thué

Céng ty ghi nhan tai san thué tai chinh la tai san clia Cong ty theo gid tri hop ly cla tai san thué tai thoi 5‘:
didm kh&i d3u thué tai san hoic theo gia tri hién tai cia khoan thanh todn tién thué tdi thidu, néu gid tri ~
nay thap hon. Ng phai tra bén cho thué tuvong &ng dugc ghi nhdn trén Bang can d8i ké toan nhu mot
khoan ng phai trd vé thué tai chinh. Cac khoan thanh toén tién thué duwgc chia thanh chi phi tai chinh va
khodn phai trad ng géc nhim dam bao ty 1& i suat dinh ky c6 dinh trén s6 du ng con lai. Chi phi thué tai
chinh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh, trir khi cac chi phi nay tryc tiép hinh thanh nén "
tai san di thug, trong trwdng hgp dé sé duoc v6n hoa theo chinh sach ké todn clia Cong ty vé chi phi di a
vay. =

Tai san di thué tai chinh dugc khau hao theo phuong phép dudng thang trén thoi gian hitu dung wéc
tinh twong ty nhu p dung véi tai san thudc s& hitu cta Cong ty.

S6 ndm
Nha clra va vat kién tric 43
May moc va thiét bj 5

M6t khodn thué dugc xem la thué hoat dong khi bén cho thué van dugc hwdng phan 16n cac quyén loi
va phai chiu rdi ro vé quyén s& hitu tai san. Chi phi thué hoat d6ng dugc ghi nhdn vao Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh theo phuong phap dudng thang trong sudt thoi gian thué. Cac khodn tién nhidn
dwoc hodc phai thu nham tao didu kién ky két hop ddng thué hoat dong ciing dugc ghi nhan theo phu'ci g

phap dudng thang trong sudt thai gian thué.

Tai san ¢8 dinh vo hinh va khdu hao
Quyén str dung ddt

Tai san ¢8 dinh vd hinh thé hién gia tri quyén s dung dat va dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri
hao mon luf k&. Quyén sir dung dat dugc phan bé theo phuwong phap dudong thang dwa trén thdi gian st
dung ctia 16 d4t tir 30 dén 48 nam. DG vdi cac quyén s dung d4t 13u dai, Cong ty khéng trich hao mon.

Phdm mé&m mdy tinh va cdc tai sén cé dinh vé hinh khdc

Phan mém may tinh va tai san ¢d dinh v hinh khac dugc ghi nhan ban d3u theo gia mua va dugc khau
hao theo phuong phap duong thang tir 2 ndm dén 12 nam.

Bat dong san dau tv

B4t dong san dAu tu bao gdm quyeén st dung dét, nha cira, vat kién tric va cac bat dong san khac do Cong
ty ndm git nhdm muc dich thu lgi tir viéc cho thué. Bit dong san dau tu cho thué dugc trinh bay theo
nguyén gia trir gid tri hao mon ldy k&. Nguyén gia clia bat dong san d4u tu dugc mua bao gdbm gid mua
va cac chi phi lién quan tryc tiép nhu phi dich vu tu van vé luat phép lién quan, thué trwdc ba va chi phi
giao dich lién quan khéc. Nguyén gid b3t dong san dau tu ty xay la gia tri quyét toan céng trinh hodc céc
chi phi lién quan tryc tiép cla bat dong san dau tu.
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B4t dong san dau tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hitu dung
wéc tinh nhu sau:

S8 ndm
Nha clra va vat kién tric 10-48
Quyén st dung dat 10-48
Bat déng san khac 2-10

Chi phi xay dung co ban d& dang

Cac tai san dang trong qud trinh xdy dung phuc vu muc dich san xuat, cho thué, quan tri hodc cho bat ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhan theo gia gdc bao gdm céc chi phi can thiét dé hinh thanh tai san phu
hop vdi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viéc tinh kh3u hao cta cac tai san nay dugc ap dung giéng nhu
vGi cac tai san khéc, bit d3u tir khi tai sdn & vao trang thai san sang st dung.

Cac khoan tra trwdc

Chi phi tra truéc bao gom céc chi phi thyc t& d3 phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
U3t kinh doanh ctia nhigu ky ké& toan. Chi phi tra trudc bao gom chi phi stra chita; chi phi cong cu, dung
cu xuét dung; chi phi hoa hdng, tiép thi; chi phi thué dat tra trudc; chi phi bao hiém va cac chi phi tra
trudc khac.

Chi phi hoa hbng thé golf bao gém céc loai chi phi hoa hdng tra cho cac nha cung cdp dich vy méi gidi ban
thé Golf. Cac chi phi nay dugc ghi nhan vao bdo cao k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo phuong
phap dudng thing dya trén thoi han cda thé golf.

Chi phi lién quan dén thué dat tra trudc bao gom tign thué dat tra trudc, ké ca khoan lién quan dén dat
thué ma Cong ty da nhan dugc gidy chi*rng nhan quyén st dung dat nhung khong d diéu kién ghi nhan
tai san ¢8 dinh vo hinh theo céc quy dinh phép ludt hién hanh va cac chi phi phat sinh lién quan dén viéc
dam bao cho viéc st dung dat thué tra trudc thé hién s6 tién thué dat da dugc tra trudce. Chi phi lién
quan dén thué dat tra trudc dugc phan b& vao béo céo két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap
duwdng thing trong ¢ng vai thoi gian thué.

Céc chi phi tra trudce khac bao gbm cac cong cu dung cu xudt dung va chi phi khac. Cac chi phi nay dugc
v8n héa dudi hinh thirc cac khoan tra trudc va dugc phan bd vao két qua hoat déng kinh doanh theo
phuwrong phap dudng thing theo cac quy dinh hién hanh.

Céc khoan du phong phai tra

Céac khoan du phong phai tra dugc ghi nhan khi Cong ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy kién
da xay ra, va Cong ty cd kha ndng phai thanh todn nghia vu nay. Cac khoan du phong dugc xac dinh trén
o s& wéc tinh ctia Ban Tng Gidm ddc vé cac khoan chi phi can thiét dé thanh toan nghia vu no nay tai
ngay két thic ky hoat dong.

Tro’ cGp théi viéc phdi tré

Tro cip thoi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi mdi ky bdo cdo cho toan b ngudi lao dong da
lam viéc tai Cong ty tir di 12 théng trd 1én. Thoi gian lam viéc dé tinh trg cip thai viéc 1a tong thai gian
ngudi lao dong da lam viéc thuc t& cho ngudi st dung lao dong trir di thoi gian ngudilao dong dd tham
gia b3o hiém that nghiép theo quy dinh cla phap luat va thoi gian lam viéc da duoc ngudi st dung lao
déng chi tra trg cap thdi viéc. M trich cho m&i n3m lam viéc bing mdt nira mirc lvong binh quan thang
theo Luat Lao dong, Luét Bao hiém xa hdi va cac van ban huéng din cd lién quan. Mitc lwong binh quan
thang dé tinh trg cdp théi viéc sé dugc diéu chinh vao cudi mdi ky bdo cdo theo mic lwong binh quén
cGia séu thang gan nhat tinh dén thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh. Ting hay gidm cta khoan trich trudc
nay s& dugc ghi nhan vao Bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh.
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Trai phiéu phat hanh
Cong ty phét hanh trai phiéu thuong cho muc dich vay dai han.

Gié tri ghi s6 clia tréi phiéu thudng dwgc phan anh trén co s& thu3n bang tri gia trai phiéu theo ménh gid
trir () Chiét khau tréi phiéu cong (+) Phu trgi trai phiéu.

Céng ty theo ddi chiét khdu va phu tréi cho tirng loai trai phiéu phét hanh va tinh hinh phan bé tirng
khoan chiét khau, phu tréi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuét kinh doanh hodc von hod

theo tirng ky, cu thé:

- Chiét khau trai phi€u dugc phan bd dan dé tinh vao chi phi di vay tirng ky trong su6t thoi han cla
trai phiéu;

- Phu trdi trai phi€u dwgc phan b& dan dé gidm trir chi phi di vay tirng ky trong sudt thoi han cda tréi
phiéu.

Viéc phan bd khoan chiét khau hodc phu trdi c6 thé s dung phwong phap dudng thang. Khoan chiét
khau hosc phu trdi phan bé déu trong sudt ky han clia tréi phiéu.

Doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién 13 khoan doanh thu nhén truéc lién quan d&n mdt hay nhiéu ky k& toan cho
hang héa hay dich vy bao gdm phi dich vu quan ly bt déng san, dich vu khach san, vui choi va phi thuong
nién chua dugc cung cap hodc chuyén giao. Cong ty ghi nhdn cac khoan doanh thu chua thyc hién tuong
(ng v&i phan nghia vu ma Cong ty sé phai thuc hién trong tuong lai. Khi céc diéu kién ghi nhdn doanh thu
dwoc thda man, doanh thu chua thyc hién s& dugc ghi nhan vao Bao cdo két qua kinh doanh trong ky
tuong trng voi phan thda man diu kién ghi nhan doanh thu dé.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu duwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha néng nhan dugc cac |gi ich kinh t& c6 thé xac dinh dugc mét
cach chic chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gid tri hgp Iy clia cac khodn da thu hodc s& thu dwgc sau
khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gié hang ban va hang ban bj tra lai. Cac diéu kién ghi
nhan cu thé sau day ciing phai dwgc dap (ng khi ghi nhdn doanh thu.

Doanh thu dich vu

Doanh thu cda giao dich vé cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 dugc xac dinh
mot cach dang tin cay. Trwdng hop giao dich v& cung cép dich vy lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
dwaoc ghi nhan trong ky theo két qué phin cong viéc dd hoan thanh tai ngay clia Bang can déi ké todn cua
ky d6. K&t qua cta giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thda m3n tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chac chan;

(b) C6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh duoc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can dai ké toan hgp nhat; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Doanh thu bdn hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thoi théa mén tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Céng ty da chuyén giao phan Ién rdiro va lgi ich gin lién véi quyén s hitu san pham hodc hang héa
cho ngudi mua;

(b) Céng ty khéng con n3m gitt quyén quén ly hang héa nhu ngui s& hitu hang héa hodc quyén kiém
soat hang hda;

(c) Doanh thu dugc xac dinh twong déi chac chan;

(d) Céng ty sé thu dugclgiich kinh t& tur giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh duoc chi philién quan dén giao dich ban hang.
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Doanh thu cho thué bdt déng san

Doanh thu cho thué bat déng san dugc ghi nhan trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat
gitta nién dé theo phuong phép duong thang dua trén thoi han cla hop dong thué.

Thu nhdp, chi phi tir hg'p déng hop tdc déu tw trong do Cong ty duworc chia sé lgri nhudn

Thu nhap duwoc chia ti lgi nhudn (khéng bao gbm chi phi |3i vay) cia hoat dong kinh doanh bat dong san
theo cac hop dong hop tac dau tu dugc ghi nhan la doanh thu hoat déng tai chinh trén bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh hgp nhét.

Chi phi bu 16 (khéng bao gébm chi phi kh&u hao va chi phi I3i vay) va thu nhap cam két c6 dinh phai tra cho
hoa déng kinh doanh khach san theo céc hop ddng hop tac dau tu dugc ghi nhan la gia von hang ban va
dich vu cung cap trén bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit.

Thu nhép, chi phi tir hop déng hop tdc déu tw trong dé Cong ty thwe hién khai thdc hoat dong kinh
doanh

Doanh thu chi phi tir hoat ddng kinh doanh vui choi, gidi tri dugc ghi nhan la doanh thu, gid von hang ban
va dich vu cung cap trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Léi tién gtri, Idi cho vay va cdc khoén déu tw

L&i tién gtri, 13i cho vay dugc ghi nhan trén co s& dbn tich, dwoc xac dinh trén s8 du cic tai khoan tién
glri, s6 du cho vay va Idi suat ap dung.

L&i tir cac khoan d3u tw dugc ghi nhan khi Cong ty c6 quy@n nhan khoan [i.
Cac khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu 1a chiét khdu thuwong mai phét sinh cing ky tiéu thu san pham, hang héa,
dich vu dugc didu chinh gidm doanh thu cla ky phat sinh. Trudng hop san pham, hang héa dich vu dd
tiéu thy trong ky béo cdo nhung dén ky sau mdi phét sinh chiét khiu thuong mai, gidam gia hang ban va
hang ban bj tra lai, Cong ty ghi gidam doanh thu ghi nhan trong ky bdo céo néu cac khoan gidm trir doanh
thu nay phét sinh trudc thoi diém phat hanh bado cdo tai chinh gitra nién do.

Ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bing ngoai té dugc chuyén d6i theo ty gid tai ngay phat sinh nghiép vu. S6 du
cac khodn muc tién té cé gdc ngoai té tai ngay k&t thuc ky ké toan duwgc chuyén d6i theo ty gid clia ngan
hang thwong mai noi Cong ty thuong xuyén c6 giao dich tai ngay nay. Chénh léch ty gia phat sinh dugc
hach toan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xut, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi dugc von hoa
theo quy dinh cia Chuan myc k& toan Viét Nam s& 16 “Chi phi di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viec mua, dau tu xdy dyng hodc san xuat nhirng tai san can mot thoi gian twong doi dai dé
hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé
dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan
vay dugc ghi giam trir vao chi phi di vay phat sinh khi v&n hod. Doi vdi khoan vay riéng phuc vy viéc xay
dung tai san ¢ dinh, bat dong san dau tu, 13i vay dugc von héa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12
thang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN PO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Thué

Thu& thu nhép doanh nghiép thé hién téng gid trj clia s thué phai tra hién tai va sd thué hodn lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué trong ky. Thu nhép tinh thué khac vdi loi
nhuan trudc thué dugc trinh bay trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat vi thu nhap tinh
thué khéng bao gdm céc khoan thu nhédp hay chi phi tinh thué hoic dugc khau trir trong cac ky khac (bao
gdm ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khdng chiu thué hodc khdng dugc
khau trur.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gi tri ghi s6 va co s tinh thué thu nhap
clia cac khodn muc tai san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh hgp nhat giira nién d6 va duoc ghi nhan
theo phuong phdp bang can ddi ké toan. No thué thu nhap hoan lai phai tra phai duwgc ghi nhédn cho tat
¢ca cac khoan chénh léch tam thoi con tai san thué thu nhap hoan lai chi duvgc ghi nhan khi chéc chan cé
da loi nhuan tinh thué trong tuong lai dé khau trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué sut dy tinh s& ap dung cho ky tai san duoc thu hoi hay
ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hodn lai dwgc ghi nhén vao béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va chi ghi vao vén chi s& hitu khi khoan thué dé cé lién quan dén cac khoan muc dugc
ghi thang vao vén chl s hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phi trd dugc bu trir khi Cong ty cé quyén
hop phap dé bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vdi thué thu nhap hién hanh phai ndp va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhdp hodn lai phai tra lién quan tdi thué thu nhap doanh
nghiép duwgc quan ly bdi cing mét co quan thué va Cong ty c6 dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién
hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap cda Cong ty can ct vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng
quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viéc x4c dinh sau cung vé thué thu nhédp doanh nghiép tay
thudc vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khédc dwgc dp dung theo cac lugt thué hién hanh tai Viét Nam.
MOT s6 GIAO DICH TAI CAU TRUC VA TANG VON TRONG KY HOAT DONG
a. Giao dich phdt hanh thém cé phiéu véa nhdn chuyén nhwong ¢6 phén tai cdc cong ty con

Trong ky hoat dong, Cong ty da phat hanh thém ¢8 phan riéng & cho mdt s& nha dau tu xdc dinh va theo
chwong trinh lya chon cho ngudi lao déng cla Cong ty (xem Thuyét minh sé 27).

Trén co s& Nghi quyét clia Dai hdi dong C6 dong s6 01/2024/NQ-DHDCH-VP JSC ngay 10 thang 01 nam
2024, Nghi quyét ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty s& 2A/2024/NQ-HBQT-VP JSC ngay 19 thing 02 nam
2024, d3 thong qua chl trrong vé nhén chuyén nhugng cé phan tai mot s0 cdng ty. Tai ngay 23 thang 02
nam 2024 va ngay 26 thang 02 nam 2024, Cong ty da st dung sd tién gép vén thu duoc tir mot s6 nha
d3u tu xac dinh dé thanh todn tién mua c6 phan s& hitu bdi cac nha d3u tu xac dinh nay tai Cong ty C6
phan Dau tw va Phat trién Khach san Landmark 81, Céng ty C6 phan PAu tu va Phat trién Khéach san Thanh
Héa va Cong ty C8 phin Vinwonders Nha Trang, cu thé nhu sau:

e  160.546.580 c8 phan, twong duong 99,99% ty |é s& hitu tai Cong ty CS phan Pau tu va Phét trién
Khéch san Landmark 81;

e  68.698.000 c8 phin, twong dwong 99,99% ty 1& s& hitu tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién
Khach san Thanh Hda; '

e 291.875.100 c8 phan, twong duong 99,99% ty 1& s& hitu tai Cong ty C6 phan Vinwonders Nha Trang.
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Tinh dén ngay 29 thang 02 ndm 2024, cdc giao dich mua ¢6 phan tai cac cong ty con néu trén da dugc
hoan tit theo céc diéu khoan clia céc hgp ddng chuyén nhugng ¢ phan lién quan.

Gid phi hgp nhat kinh doanh va gia tri hop ly clia tai san va ng phai tra cé thé xac dinh dugc cla céc cong
ty con tai ngay Cong ty nam quyén kiém soat cac cong ty con nhu sau:

Cong ty C8 phan Vinwonders Nha Trang

Gia trj ghi s8 trwéc  Cac didu chinh  Gid tri hop ly tai

thoidiémmua  gidtrihoply thoi diém mua
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tien va cac khoan tuwong duong tién 67.960 - 67.960
Phai thu ngan han cta khach hang 105.445 - 105.445
Tra trwdc cho ngudi ban ngén han 53.647 - 53.647
Phai thu ngan han khac 2.285 - 2.285
Hang tén kho 2.110.782 1.239.941 3.350.723
Chi phi tra trwdc ngan han 14.713 - 14.713
Thué gia trj gia ting dugc khau trlir 258.619 - 258.619
Tai san ¢6 dinh hitu hinh 3.543.752 6.701.444 10.245.196
Tai san c6 dinh v6 hinh 10.904 21.534 32.438
B4t dong san dau tu cho thué 12.337 23.335 35.672
Xay dung co ban d& dang 395.199 707.199 1.102.398
Chi phi trad trwdc dai han 21.411 - 21.411
No phai trad ngdn han (3.888.721) - (3.888.721)
Thué thu nhap hoan lai phai tra - (1.738.691) (1.738.691)
Tai san va ng phai tra thuén c6 thé xac dinh 2.708.333 6.954.762 9.663.095
duoc
Phan tai san thuan thudc Cong ty tai thoi 2.708.315 6.954.715 9.663.030
diém nim quyén kiém soat
Lgi thé thuwong mai phat sinh tlr viéc mua lai 656.299
Gia tri hop Iy dwoe xéc dinh cla gia phi 10.319.329

hop nhat kinh doanh
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Cong ty C8 phan Pau tw va Phat trién
Khach san La{\dmark 81

h Gia tri hop ly tai

thoi diém mua thoi diém mua

Triéu VND Triéu VND
Tign va cic khodn twong duong tién 57.594 57.594
Phai thu ngan han ctia khach hang 17.902 _ 17.902
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 2480 - 2.480
Phai thu ngan han khac 110.211 - 110.211
Phai thu vé cho vay dai han 81.000 - ‘ 81.000
Hang ton kho 900 - 900
Chi phi tra trwdc ngan han : 1.764 = 1.764
Thué gi4 tri gia tdng dugc khau trir ‘ 383 - 383
Tai san c6 dinh hitu hinh 1.361.270 1.865.295 3.226.565
Tai san ¢d dinh v6 hinh 123.377 169.058 292.435
Xay dyng co ban d& dang 3.142 - 3.142
Chi phi tra trudc dai han 5.351 - 5.351
Phai thu dai han khac 1.598 - 1.598
N phai tra ngén han (169.465) - (169.465)
No phai tra dai han khéc (3.830) - (3.830)
Thué thu nhéap hoan lai phai tra - (406.871) (406.871)
Tai san va no phai tra thuan c6 thé xac 1.593.677 1.627.482 3.221.159
dinh duwoc ‘ \
Phan tai sin thun thudc Cong ty tai thoi 1.593.657 1.627.462 3.22;))119
diém ndam quyén kiém soat B
Loi thé thuong mai phét sinh tir viec mua lai 46?’.635
Gi4 tri hop ly dwgce xac dinh cla gid phi 3.684.754

hop nhat kinh doanh
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Cong ty C8 phan Dau tw va Phat trién

Khach san Thanh Héa
Gid trj ghi s8 trwéc Cacdiéu chinh  Gid tri hgp ly tai
thoi diémmua  gid trihop ly thoi diém mua
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
Tién va cac khoan twong duong tién 6.894 - 6.894
Phai thu ngan han cta khach hang 743 - 743
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 7 - 7
Phai thu ngan han khac 46.388 - 46.388
Hang tén kho 2.000 - 2.000
Chi phi tra trwdc ngan han 212 - 212
Thué gi4 tri gia tang dwgc khau trir 55.280 - 55.280
Tai san co dinh hitu hinh 518.142 508.000 1.026.142
Tai san c6 dinh vo hinh 57.996 56.862 114.858
Chi phi tra trudc dai han 2.900 - 2.900
No phai tra ngan han (18.368) - (18.368)
No phai tra dai han khac (21.158) - (21.158)
Thué thu nhap hoan lai phai tra - (112.972) (112.972)
Tai san va ng phai tra thuan cé thé xac 651.036 451.890 1.102.926
dinh duoc
Phin tai san thuan thudc Cong ty tai thoi 651.017 451.877 1.102.894
diém n3m quyén kiém soat
Loi thé thwong mai phat sinh tlr viéc mua lai 507.759
Gia tri hop ly dwgc xac dinh cha gia phi 1.610.653
hop nhat kinh doanh

b. Chuyén giao quyén kiém sodt tai mgt s6 hogt déng kinh doanh

Chuyén giao quyén kiém sodt hogt dong kinh doanh lién quan tdi du dn tai Huyén Phu Quéc, Tinh Kién
Giang do Céng ty Du lich Phu Quéc lam chd déu tu

Ngay 01 thang 01 ndm 2020, Céng ty ky hop ddng hop tac dau tu véi Cong ty C8 phan Pau tu va Phat
trién Du lich Phd Quéc (“Cong ty Du lich Phii Quoc”) dé thuc hién hoat dong dau tu, xdy dung va khai
thac mot s6 du an tai Huyén Pha Qudc, Tinh Kién Giang do Céng ty Du lich Phd Quéc lam chi dau tuv theo
hinh thic hop dng hop tac dau tu phan chia lgi nhuan khong thanh 1ap phap nhan méi (“HDHTDT
2020”). Dya trén cac diéu khoan cla hop dong, hoat dong hop tac dau tw nay dugc xac dinh 13 chiju sy
kiém sodat 100% clia Cong ty.

Ngay 01 théang 01 ndm 2024, Cong ty da ky thoa thuan sira d8i Hop dong Hop tac Kinh doanh (HDHTKD)
ba bén véi Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh Nam An (“Cong ty Nam An”) va Cong ty Du lich Phu
Qudc lien quan dén dich vy quan ly va cho thué biét thy bién cho khach hang mua biét thy bién tai cac
du an bt dong san biét thy bién cta Du lich Phu Quéc tai Phd Quéc (“Cau phan hop tac dy an do Cong
ty Du lich Phi Quéc lam chti dau tu”) (“Théa thuan stra déi 2024”). C4u phan hop tac nay dugc bao gom
trong hoat dong kinh doanh ma Céng ty kiém sodt theo HDPHTDT 2020.

Cac bén s& théng qua hinh thirc hgp dong hop téc kinh doanh.phan chia lgi nhuan trudc thué nhu dugc
quy dinh trong Thoa thuén stra d8i ndm 2024. Theo d6, Cong ty Nam An s& c6 toan quyén ra quyét dinh
d6i v&i chinh sach kinh doanh, van hanh Cdu phan hop tac du dn do Cong ty Du lich Phi Quéc lam ch
d3u tu. Dua trén cac didu khoan clia Thod thuan sira d6i 2024, Ban Téng Gidm ddc Cong ty xac dinh rang
Céng ty d3 chuyén giao quyén kiém sodt d8i véi C4u phan hop téc dy én do Cong ty Du lich Phd Quéc lam
chll d3u tu va Cong ty chi déng vai trd la cong ty quan ly.
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Gid tri ghi s6 clia tai san va no phai tra clia hoat dong nay tai thoi didm chuyén giao quyén kiém soat nhu

sau:
Gia trj ghi nhan tai thoi diém
chuyén giao quyén kiém soat hoat
dong kinh doanh
Triéu VND
Tién va cic khoan twong duong tién 16.279
Phai thu ngan han cta khach hang -
Tra trudc cho ngudi ban ngan han 9.736
Phai thu ngan han khac -
Hang tén kho 19.334
Chi phi tra truéc ngan han 4.292
Thué gia trj gia ting dwgc khau trir 17.794
Phai thu dai han khac 124
Tai san co dinh hitu hinh 46.288
Tai san ¢d dinh vo hinh 1.005
Chi phi xay dyng co ban d& dang 2.644
Chi phi tra trwéc dai han 61.917
Thué thu nhép hoan lai 68.462
N phai trd ngan han (1.683.634)
Thué va cic khoadn phai ndp Nha nudéc (26.666)
Ng phai tra dai han (2.182.360)
Tai san va ng phai tra thuin cé thé xac dinh dwoc da chuyén (3.644.785)

giao
Gia tri ng’ phai trd van thudc nghia vy ctia Céng ty (i) (1.714.743)
L3i tir viéc chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh 1.930.042

(Thuyé&t minh s& 33)

(i) Phan anh nghia vu phai tra cho giai doan trudc thoi didm chuyén giao quyén kiém soat hoat dong kinh
doanh cia Cau phan hgp tac dy dn do Cong ty Du lich Phu Qudc 1am chl dau tu cho Cong ty Nam An. Do
d6, tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, Cong ty van c6 nghia vy thanh todn khodn phai tra néu trén.

Chuyén giao quyén kiém sodt hoat dong kinh doanh lién quan tdi dw én biét thy bién tai cdc tinh thanh
do Céng ty lam chd dau tv

Ngay 01 thdng 01 ndm 2024, Cong ty da ky thoa thuan Hop ddng Hop tac Kinh doanh (HPHTKD) véi Cong
ty Nam An lién quan dén kinh doanh dich vy lvu trd, du lich va cé quyén khai thac, s& dung, kinh doanh
cau phan Condotel/Biét thy bi&n cac du 4n do Cong ty la chi dau tu (“Cdu phan hop tac dy an do coéng
ty 1am chi d3u tu”) (“HDHTKD ndm 2024”).

Céac bén s& thong qua hinh thirc hgp dong hop tac kinh doanh phan chia Igi nhudn trudc thué nhu dugc
quy dinh trong HPHTKD ndm 2024. Theo d6, Cong ty Nam An s& c6 toan quyén ra quyét dinh d6i voi
chinh séach kinh doanh, van hanh Cau phan hop tac thugc céc dy an do Cong ty 1am chl dau tu. Dya trén
céc didu khoan ciia HDHTKD nim 2024, Ban Tdng Giam ddc Cong ty xac dinh ring Cong ty da chuyén giao
quyén kiém soat d6i véi Cau phan hop tac dy an do Cong ty lam chi dau tw va chi déng vai tro la cong ty
quan ly.
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Gia trj ghi s6 clia tai san va ng phai tra clia hoat dong nay tai thoi didm chuyén giao quyén kiém soat nhu

sau:

Tién va cic khoan tuong duong tién
Phai thu ngan han cla khach hang
Tra trwdc cho ngudi ban ngan han
Phai thu ngdn han khac

Dy phong cac khoan phai thu ngan han khé doi
Hang ton kho

Chi phi tra trwdc ngan han

Thué gia trj gia ting dugc khau trir
Phai thu dai han khac

Tai san cd dinh hitu hinh

Tai san cd dinh v6 hinh

Chi phi xay dyng co ban dé& dang
Chi phi tra trwdc dai han

N phai trd ngan han

Ng phai tra dai han

Tai san va ng phai tra thuin c6 thé xac dinh duoc da chuyé&n giao

Gia tri ng phai tra vin thudc nghia vy clia Cong ty (i)

Lai tir viéc chuyén giao quyén kiém soat hoat déng kinh doanh

(Thuyét minh s& 33)

Gi4 tri ghi nhan tai thoi diém
chuy&n giao quyén kiém soat hoat

dong kinh doanh

Triéu VND

12.329
218.435
1.862
1.766

(83)

16.125
10.067
3.042

90

223.081
1.366
13.307
39.771
(2.751.118)
(2.292.324)

(4.502.284)

(3.279.228)

1.223.056

(i) Phan anh nghiia vy phai tra cho giai doan trudc thoi di&m chuyén giao quyén kiém soat hoat dong kinh
doanh ctia C4u phan hop téc dy &n do Cong ty lam chi dau tu cho Cong ty Nam An. Do dé, tai ngay 30

thang 6 nam 2024, Cong ty vAn c6 nghta vy thanh toén khoan phai tra néu trén.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat

Tién gri ngan hang khong ky han
Tién dang chuyén

Cac khoan twong duong tién
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S6 cudi ky

S0 dau ky

Triéu VND Triéu VND
11.398 48.543
529.098 2.002.487
77.115 4.025
799 1.497
618.410 2.056.552
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6. PAU TU TAI CHINH

a. Pau tw tai chinh ngan han

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gidgdc Dwphong Gidtrihgply  Gidgdc Dy phong Gia tri hop ly

Chirng khodn kinh doanh  1.406.325 - 3.604.301 1.406.325 - 3.901.743
C6 phiéu 1.406.325 - 3.604.301 1.406.325 & 3.901.743
- C6 phiéu Tap doan 1.406.325 = 3.604.301 1.406.325 : 3.901.743

Vingroup - Céng ty CP (i)

S8 cudi ky S6 dau ky

Triéu VND Triéu VND

Gid gbc  Gia tri ghi s6 Gid gbc  Gid trj ghi sb

P3u tw nam gilr dén ngay 154.542 154.542 130.782 130.782
dao han (ii)

Tién glri c6 ky han 154.542 154.542 130.782 130.782

(i)

(ii)

Céng ty da xac dinh gia tri hop ly clia khoan chitng khoan kinh doanh la c6 phiéu Tap doan
Vingroup - Céng ty CP (“VIC”) trén co s& gia niém yét cha cd phiéu trén san giao dich chirng
khodn tai ngay két thic ky ké todn va s6 lwgng cd phiéu ma Cong ty dang nam gidr.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, d3u tw nam gilr dén ngay dao han ngan han phén anh céc khoan
tién glri tai cdc ngdn hang thuwong mai ¢6 ky han géc trén 3 thang va thoi han thu hoi con lai dudi
12 théang ké tir thoi diém két thic ky K& toan vdi I3i suit tir 3,4%/ndm dén 6,2%/nam (tai ngay
31 thang 12 nam 2023: 13i suat tir 4,8%/ndm dén 7,6%/n3m). Gia tri hgp Iy cla céc khoan dau
tu dén ngay déo han xap xi gia tri ghi s6 do tinh chat ngin han cla céc khoan dau tu nay.

b. Dau tw tai chinh dai han

So cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gidgbc Dyphong Gidtri  Giagoc Dy Giatri
hop ly phong  hop ly

Pau tu khac 1.244.854 - 1.241.713 -
G6p von theo hop déng hop tac dau tv  1.244.854 - (*) 1.241.713 - (*)
- Tdp doan Vingroup - Céng ty CP (iii) 689.106 - (*) 689.106 - (*)
- Cbng ty C6 phén Vinhomes (iii) 340.000 - (*) 372.607 - (*)
- Céng ty TNHH Déu tu va Phdt trién Du 215.748 - (*)  180.000 - (*)

lich Suéi Hoa (iii)

(iii)

(*) Cong
tai chinh

Phan anh khoan gép vén theo cac hop dong hop tac kinh doanh dugc ky v&i Tap doan Vingroup
- Cong ty CP va cac cong ty con trong Tap doan (“céc d6i tac”) dé thyc hién hoat dong dau tu,
xay dyng céc cong trinh khach san tai céc dy an do cac d6i tac 1a cha dau tu. Theo thoa thudn
hop dong, cac ddi tac cam két chuyén nhugng toan bd cong trinh khach san clng véi quyén st
dung dat gén lién vdi cong trinh khéch san cho Cong ty khi d0 diéu kién chuyén giao.

ty chua xac dinh gia tri hop ly clia cac hop dong hop tac dau tu nay dé trinh bay trong bao cdo
hgp nhat gitra nién d6 do khong c6 gia niém yét trén thj truong cho cac khoan dau tu nay va

khéng c6 hudng dan vé dinh gia hop ly. Gi tri cia khoan d3u tw nay cé thé khac véi gid tri ghi sb.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU’A NIEN DO (Tiép theo)

7.

PHAI THU NGAN HAN cUA KHACH HANG

MAU $O B 09a-DN/HN

(Chi tiét tai Thuy&t minh 6 38)

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

a. Ngan han

Phai thu vé chi phi chi ho
Phai thu Cong ty C8 phan D3u tu va Phat trién Du lich Phd Quéc
Khac

Trong dé:
Phai thu ngdn han khdac céc bén lién quan
(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 38)

b. Dai han

Tam (rng chi phi gidi phéng mit bang
Phai thu |3i cho vay

Khac

Trong do:
Phai thu dai han khéc cac bén lién quan
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)

30

S6 cudi ky

S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai thu tir hoat dong kinh doanh khéch san vui choi 440.709 551.142
giai tri va cac dich vu lién quan
Phai thu tir hoat déng kinh doanh bat dong san 220.132 1.109.496
Phai thu tir hoat dong khac 67.830 38.270
728.671 1.698.908
Trong do:
Phai thu khach hang bén lién quan 183.943 306.440
(Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)
~ TRA TRUGC NGU'0 BAN NGAN HAN
S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Cong ty C8 phan Phat trién Xay dung Vincons 602.970 z
Trung tdm Phat trién Quy d4t Thanh ph6 Tuyén Quang 112.104 102.312
Cong ty C8 phan Phat trién xay dung Vincons Windows 64.783 64.783
(tén trwdc ddy la Cong ty C6 phan Phat trién xdy dung
Vincons 2)
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 61.000 -
Khac 510.245 386.101
1.351.102 553.196
Trong d6:
Tra trwd'c ngin han ngudi ban la céc bén lién quan 731.135 76.858

So dau ky

Triéu VND Triéu VND
220.843 595.199
163.945 165.331

92.252 3.184.102
477.040 3.944.632
266.900 665.140

90.919 75.919

5.501 -
5.475 4.621
101.895 80.540
3.317 879




CONG TY cO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN O (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
10. HANG TON KHO
SO cudi ky So6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia gbc Du phong Gia géc Dy phong
B4t dong san dé ban dang xay dung (i) 2.159.277 - 1.625.952 -
B4t dong san dé ban dd hoan thanh xay 3.416.235 1.320.038 }
dung (i) <
Nguyén liéu, vat liéu 114.288 - 149.909 - =
Cong cy, dung cu 7.391 - 9.600 -
Thanh pham 2.646 - 4.312 -
Hang hod 352 - 84 - X
5.700.189 - 3.109.895 5 6
g

(i) Chii y&u bao gdm chi phi xdy dwng va céc chi phi chung duoc phan bd khac nhu chi phi sir dung dét,
chi phi d&n bu va giai phéng mat bing, chi phi di vay dugc v8n hda, chi phi quy hoach va thiét ké va cac
chi phi lién quan khac dé phat tridn cac hang muc cin hd, biét thy va cac hang muc b4t dong san khac dé
ban thudc cac dy 4n bat dong san clia Cong ty.

Mbt phin Bit dong san dé ban da hoan thanh xay dung v§i gia tri ghi s6 12 1.364.955 triéu VND da duoc
s&r dung lam tai san ddm bdo cho hop dong vay cla mot d6i tac doanh nghiép dé thanh toan cho Hop
dng mua ban dién tich thuong mai dd ky voi Cong ty.

11. CHI PHi TRA TRUGC
S0 cudi ky So dau ky
Triéu VND Triéu VND
a. Ngan han :
Cong cu va dung cu 63.074 :18.474
Chi phi hoa héng, dich vu 24.655 15.853
Chi phi stra chita va bao tri 19.498 25.886
Chi phi bao hiém tra trudc 12.453 16.316
Cac khoan khac 140.914 69.098
260.594 145.627
b. Dai han
Chi phi hoa héng thé golf 168.978 164.101
Chi phi thué dat tra truwéc 200.896 147.201
Chi phi stra chita I&n 120.682 164.340
Céng cu va dung cu 119.926 174.591
Cac khoan khac 45.550 52.817
656.032 703.050
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

a. Cac khoan phai thu
Thué thu nhap
doanh nghiép

b. Cac khoan phai tra
Thué gia tri gia tang
Thué thu nhap
doanh nghiép

Thué thu nhap

ca nhan

Thué nha thau nudc
ngoai

Thué nha dat, phi sl
dung va thué dat
Céc loai thué khéc

MAU SO B 09a-DN/HN

12. THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NOP NHA NU'GC

Chuyén giao

Ting do nhén S8 phai quyén kiém soat

chuyén nhugng ndp S6dandp tai motso hoat
So6 dau ky cdng ty con trong ky trong ky dong kinh doanh S8 cudi ky
Triéu VND Triéeu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND  Triéu VND

- (313)
78.931 - - 78.618

- (313)
78.931 - - - 78.618
52.794 7.751 966.976 (97.290) (23.920) 906.311
93.171 - 464.174 (93.189) (413) 463.743
53.704 5.924 204.900 (205.044) (2.151) 57.333
28.382 1.968 49,498 (59.970) - 19.878
3.059 - 362.022 (362.317) - 2.764
260.068 38 105.730 (284.512) (182) 81.142
491.178 15.681 2.153.300 (1.102.322) (26.666) 1.531.171
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

14.

15.

TANG, GIAM TAI SAN €O PINH THUE TAI CHINH

MAU SO B 09a-DN/HN

NGUYEN GIA
$& dw dau ky

S6 dw cudi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
$6 du dau ky
Khau hao trong ky

S dw cudi ky

GIA TR] CON LAI

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Nha clra Mday méc
va vat kién tric va thiét bj Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
235.188 110.946 346.134
235.188 110.946 346.134
8.049 26.987 35.036
2.698 9.045 11.743
10.747 36.032 46.779
227.139 83.959 311.098
224.441 74.914 299.355

Cong ty thué khach san tai Quang Binh theo hgp dong thué tai san vdi Tap doan Vingroup - Céng ty CP.
Khoan tign thué duoc thanh toan mét Ian cho toan b thoi gian thué.

Tai ngay 30 théng 6 ndm 2024, tai san c& dinh thué tai chinh c6 gid tri con lai 1a khodng 299 ty VND (tai
31 thang 12 nim 2023: khoang 311 ty VND) dugc thé chip tai ngan hang dé dam bao cho cac khoan vay
va trai phiéu phat hanh ciia mot cong ty lién quan trong Tap doan Vingroup - Cong ty CP.

TANG, GIAM TAI SAN €O PINH VO HINH

NGUYEN GIA

So6 du dau ky

Tang trong ky

Tang do mua cdng ty con
Giam do chuyén giao quyén
kiém soat tai mot s& hoat
déng kinh doanh

Phan loai lai sang Chi phi tra
trwdce dai han

S duw cudi ky

GIA TR] HAO MON LOY KE
S5 dw dau ky

Khau hao trong ky

Giam do chuyén giao quyén
kiém soat tai mot sé hoat
dong kinh doanh

Phan loai lai sang Chi phi tra
trwdce dai han

$6 dw cudi ky

GIA TR| CON LAI
Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

Quyén Phan mém
str dung dat mady tinh Khac Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND
471.468 271.806 23.457 766.731
- 12.246 3.015 15.261
406.667 13.507 19.557 439.731
. (12.581) - (12.581)
(59.530) . - (59.530)
818.605 284.978 46.029 1.149.612
85.562 210.463 8.506 304.531
8.853 16.817 2.211 27.881
- (10.210) . (10.210)
(1.990) - . (1.990)
92.425 217.070 10.717 320.212
385.906 61.343 14.951 462.200
726.180 67.908 35.312 829.400

Nguyén gia tai san cd dinh vo hinh cla Cong ty da khau hao hé&t nhung van con st dung tai ngay 30 thing
6 nam 2024 13 124 ty VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2023: 117 ty VND).
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
~ Pe z ~ s ~ ~ ~ ~ ’ = ~
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

16.

TANG, GIAM BAT DONG SAN DAU TU

Nha clrava Quyén
vat kién tric str dung dat Tong
Triéu VND Triéu VND Triéu VND

NGUYEN GIA
S6 dw dau ky 594.249 168.294 762.543
Tang do mua cdng ty con 35.672 - 35.672
S0 du cudi ky 629.921 168.294 798.215
GIA TR HAO MON LOY KE
S6 dw dau ky 143.288 33.105 176.393
Trich khau hao trong ky 13.736 2.180 15.916
S6 du cudi ky 157.024 35.285 192.309
GIA TR| CON LAI ;
Tai ngay dau ky 450.961 135.189 586.150
Tai ngay cudi ky 472.897 133.009 605.906

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, bat dong san d3u tu cho thué clia Cong ty bao gbm:

Cau phan trung tdm thuong mai thudc dy @n Vinpearl Empire Condotel;

C4u phan trung tdm thwong mai thudc dy an Vinpearl Beach Front Condotel;
B4t dong san cho thué khac tai Vinpearl Nam HGi An;

Nha phé thuong mai cho thué tai Phu Qudc; va

Ha tang phd mua sdm tai dy &n cdng vién vdn hdéa Vinwonders Nha Trang.

Cong ty d3 thé chap mot s8 bat dong san dau tu d& dam bao cho cac khoan tién vay dai han tir cac ngan
hang clia mot bén lién quan. Gia tri con lai cGia tai san nay tai ngay 30 thédng 6 ndm 2024 |a 34.894 triéu
VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: 0 ty VND).

Tai ngay 30 thdng 6 ndm 2024, Cong ty da st dung ciu phan trung tam thwong mai thudc du an Vinpearl
Empire Condotel va dy an Vinpearl Beach Front Condotel d& hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH Van
hanh Vincom Retail va Cong ty C8 phan Vincom Retail (“bén déi tac”), cac cong ty lien két ctia Tap doan
Vingroup - Céng ty CP - Céng ty me ctia Cong ty, va Cong ty dugc phan chia mot phan Igi nhudn trudc
thué tir hoat dong kinh doanh bat dong san dau tuw nay.

Cong ty hién chua xdc dinh dugc gid tri hop ly clia bat dong san dau tu tai ngay 30 thang 6 nam 2024
nén gia tri hop Iy nay chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién do.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN PO (Ti€p theo)

17.

18.

CHI PHI XAY DUNG CO' BAN D& DANG

S8 dau ky

Tang trong ky

Tang do nhan chuyén nhugng céng ty con
(Thuyét minh 4a)

MAU SO B 09a-DN/HN

Giam do chuyén giao quyén kiém soat hoat dong kinh

doanh (Thuyé&t minh 4b)

Chuyén sang tai san ¢ dinh hitu hinh
Chuyén sang chi phi tra trudc dai han
S0 cudi ky

Chi tiét céc cong trinh xay dung co ban nhu sau:

Céc du &n khu vui chai gidi tri VinWonders
Dy an phét trién dao Hon Tre

Dy 4n san golf 18 16 Con Au

Cac du &n khac

THUE THU NHAP HOAN LAI

Tai san thué thu nhap hoan lai

Chénh l&ch tam thoi tir viéc danh gia lai gid tri
hop ly khi hgp nhét hoat dong kinh doanh
Chénh léch tam th&i phat sinh tir giao dich
chuyén nhuong bat dong san

Chénh léch tam thoi tir chi phi ban hang chua
duoc khau trir trong ky

Tai san thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Chénh l&ch tir viéc danh gid lai gia tri hop ly khi

mua cong ty con va hgp nhat két qua hoat dong

kinh doanh
Chénh Iéch gia tri quyén slr dung dat xay khach
san va biét thy dy én Vinpearl Da Nang

Thué thu nhap hodn lai phai tra

36

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024  t&i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND

3.993.457 5.007.600

1.147.833 876.274

1.105.540 -

(15.951) -

(1.303.636) (89.371)

(13.120) -

4,914,123 5.794.503

Sd cudi ky

SO dau ky

Triéu VND Triéu VND

1.721.434 611.728

810.106 744.791

695.471 695.471

1.687.112 1.941.467

4.914.123 3.993.457

Thué suat S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND

20% = 36.475
20% 32.700 -
20% 1.732 1.734
34.432 38.209

Thué suat

20%

20%

Sd cudi ky

S6 dau ky

Triéu VND Triéu VND
2.116.979 :

25.373 25.656
2.142.352 25.656

ey, %




CONG TY €O PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

19. LO1 THE THUO'NG MAI

Cong ty CO phan Coéng ty C6 phan Cong ty C6 phan é
PAau tw va Phat trién Vinwonders Dau tw va Phat trién /
Khéch san Landmark 81 Nha Trang Khéch san Thanh H6a Téng cong
A Triéu VND Triéu VND Triéu VND Triéu VND 3
NGUYEN GIA
S8 du dau ky : - - - )
Ting do mua cdng ty con 463.635 656.299 507.759 1.627.693 N
S6 dw cudi ky 463.635 656.299 507.759 1.627.693
HAO MON
S6 dw dau ky - - - -
Phan b trong ky 15.457 21.878 16.925 54.260
S6 dw cudi nam ky 15.457 21.878 16.925 54.260
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky - - - -
Tai ngay cudi ky 448.178 634.421 490.834 1.573.433

20. PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

So cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Gia tri/ S6 c6 Gia tri/ S6 c6
kha nang tra ng kha nang tra ng
Cong ty C8 phan Pau tu va Phét trién Du lich Phd Quac (*) 1.129.618 -
Phai tra cho céac déi tuong khac 1.672.298 1.782.919
2.801.916 1_.782.919

Trong do:
Phai trd ngudi ban ngdn han 13 céc bén lién quan 254.071 6.826

(Chi tiét tai Thuyét minh s 38)

(*) Phan anh nghfa vy phai trd Cong ty C6 phan Dau tw va Phat trién Du lich Phi Quéc lién quan tdi Cau
phian hop téc kinh doanh tai Huyén Phd Quéc, Tinh Kién Giang do Céng ty Du lich Phi Quéc lam chd dau
tw cho giai doan trwdc thoi diém chuyén giao quyén kiém soat cho Cong ty Nam An.

21. NGUO1 MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Ngudi mua tra tién trudce tir hoat dong kinh doanh khach 305.826 321.727
san vui choi giai tri va cac dich vu lién quan
Ngudi mua tra tién trude tir hoat dong kinh doanh chuyén 3.375.643 85.750
nhuwong bat déng san
Khac 36.167 36.196
3.717.636 443.673
Trong do6:
Ngudi mua tra tién trwdc ngan han la cac bén lién quan 771 -

(Chi tiét tai Thuy&t minh s6 38)
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo)

22.

23.

Chi tiét theo d6i twgng nhuw sau:

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién Thuong mai Ngoc Quy
Khac

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi trich trudc cho bat déng san da chuyén nhuong
Chi phi xdy dwng

Chi phi tién luvong trich truwdc

Chi phi I3i vay va I4i trai phiéu trich trudc

Thu nhap cam két phai tra tir chuong trinh quan ly cho
thué biét thy, can ho (i)

Chi phi phai tra khac

MAU SO B 09a-DN/HN

S0 cudi ky S dau ky
Triéu VND Triéu VND
3.294.371 #

423.265 443.673
3.717.636 443.673

S6 cudi ky

S6 dau ky

Triéu VND Triéu VND
1.022.560 59.929
872.568 248.024
159.479 278.348
124.434 144.790

- 1.717.963

312.555 212.401
2.491.596 1.930.364

(i) Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, phan anh cac khoan thu nhap cam két phai tra cho cac khach hang mua
can ho khach san (tai ngay 31 thang 12 ndm 2023: phan anh cac khoan thu nhap cam k&t phai tra cho céc
khach hang mua biét thy bién va can ho khéch san) theo chwong trinh quén Iy va st dung biét thy bién
(tlr ngay 31 thang 12 ndm 2023 trd vé trudc) va cin hd dé cho thué theo hop déng mua bdan va céc phu

luc kém theo.

DOANH THU CHU'A THU'C HIEN

a. Ngan han

Doanh thu thé golf nhan trudc

Doanh thu nhan trudc tir chuong trinh dich vu quan ly va
cho thué biét thy, can hd

Cac khoan doanh thu chwa thyc hién khéc

b. Dai han

Doanh thu thé golf nhan trudc
Doanh thu cho thué nhan trudc
Doanh thu chua thyc hién khac

38

Sd cudi ky

S8 dau ky

Triéu VND Triéu VND
42.763 47.462

- 808.609

31.602 22.326
74.365 878.397
389.533 393.479
70.502 83.218
978 1.278.423
461.013 1.755.120
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CONG TY CO PHAN VINPEARL i
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo) MAU sO B 09a-DN/HN

24.

PHAI TRA KHAC

a. Ngan han

S0 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai trd Nam An lién quan téi hop déng BCC 2.007.051 -
Nhan dit coc dé chuyén nhuwgng mét phan dién tich ' 1.375.125 -
thwong mai thudc dy én Cong vién van hda
Vinwwoders Nha Trang (i)
Nhén dit coc chuyén nhuong dy an (ii) 767.200 767.200
Qily bao tri phai tra cho Ban quan ly dy an Vinpearl 25.460 148.956
Empire Condotel va Vinpearl Beach Front Condotel
Tién thu tir cic hop dong dit coc, vay von va cac hop 13.995 1.119.081
dong khéc lién quan dén cac dy n bat dong san
Nhan dit coc theo cac hgp dong hop tac dau tu va - 100.000
kinh doanh
Céc khodn phai tra, phai ndp khac 528.478 259.636
4.717.309 2.394.873
Trong do:
Phai trd ngan han khéc cho cac bén lién quan - 100.000

(Chi tiét tai Thuyét minh s& 38)

(i)

(ii)

Phan anh khoan nhan dit coc dé thuc hién chuyén nhugng dién tich thuong mai thudc dw an
Cong vién van hdéa VinWonders Nha Trang tir Cong ty C6 phan Vincom Retail theo thoéa thuan
dit coc dugc ky két ngay 16 thang 5 ndm 2024 vai so tién la 1.375.125 triéu VND.

Ngady 24 thang 6 ndm 2024, Céng ty da ky Bién ban thanh ly cham ditt thda thudn dat coc ké tir
ngay ky két. Cong ty c6 nghia vy hoan tra toan bd tién ddt coc dd nhan ngay 16 thang 5 nam
2024 va 13i phét sinh theo quy dinh cla théa thuan.

Pay 13 khoan nhén dit coc tir mot d6i tac doanh nghiép dé chuyén nhurgng mot dy én xay
ding co ban dé dang.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GITA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
b. Dai han
S6 cudi ky So dau ky
Triéu VND Triéu VND
Phai tra cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Du lich 1.766.169 1.766.169
Pha Quéc (i)
Nhan d3t coc theo cdc hgp dong hop téc dau tu va 1.881.333 539.538
kinh doanbh (ii)
Nhan d3t coc gép von theo cac hop dong hop téc kinh - 892.686
doanh (iii)
Phai tra 13i nhan dat coc - 283.810
Cac khoan phai tra, phai nop khéc 3.671 7.159
3.651.173 3.489.362
Trong dé:
Phai tra dai han khac cho cac bén lién quan 3.217.863 539.538

(Chi tiét tai Thuyét minh s6 38)

(i) Phdn nh céc khoan phai tra lién quan t&i hgp dong hop tac dau tw ndm 2020 dé thyc hién hoat dong
d3u tu, xay dung va khai thac mét s6 du an tai Huyén Phi Quéc, Tinh Kién Giang do Cong ty C6 phan Dau
tw Du lich Phu Quéc lam chi dau tu.

(if) Phan @nh cac khodn nhéan ddt coc tir cac d6i tac dé dit coc cho hop dong hop tac dau tu va theo cac
théa thuan dit coc chuyén nhuong mot s8 du én xay dyng co ban d& dang.

(iii) Khodn nhan dat coc tir Cong ty C6 phan Pau tuv va Kinh doanh Nam An dé ddm bdo nghia vu theo
thda thuan nguyén tic vé hop tac kinh doanh dugc ky v&i Cong ty trong ndam 2016. Ngay 01 thang 01
nim 2024, Ban Téng Gidam ddc Cong ty dd ky hop dong hop tac kinh doanh véi Cong ty C6 phan Pau tuw
va Kinh doanh Nam An (xem Thuyét minh s6 04) dé thay thé théa thuan nguyén tac ndi trén lién quan
dén dich vu quan ly va cho thué biét thy va can hé khach san cho khach hang mua biét thy, can hé khach
san tai cac dy an bat dong san biét thy va cin hd khéch san cla Cong ty tai Nha Trang va Pa Nang. Cac
bén s& théng qua hinh thitc hgp dong hop tac kinh doanh phan chia lgi nhudn theo ty 1& duwoc quy dinh
trong thoa thudn. Khoan ddt coc theo théa thuan nguyén tic ndm 2016 dugc chuyén thanh khoan gép
v6n ban dau theo hop dong hop tac kinh doanh nam 2024.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
Chi tiét cac khoan vay ngén han nhu sau:

So cudi ky

T

o,
-

I

vay la 12 thang.

(i) Tai ngay 30 thang 6 ndm 2024, céc khoan vay dugc bao dam bang céc tai san nhu sau:

Nguyén S6dw VND twong Hinh thirc
STT Ngan hang té nguyén té dwong Ky han géc va tra ldi L3i suat dam bdo
Triéu VND
1 Ngén hang triéu 1.186.236  1.186.236 - Ng g&c c6 thé tra 1 1an hodc 7%/nam (i), (ii)
TMCP Sai Gon - VND nhiéu Ian dugc thuc hién ngay khi
Ha Noi (SHB) ¢6 giao dich chuyén tién/ndp tién
mit vao (ghi cé) Tai khoan thau chi
clia bén clia cong ty;
- Tra |&i: Dinh ky hang thang vao
ngay lam viéc cudi cung cla théang.
Ngan hang trieu  898.574 898.574 - Tra ng goc cudi ky khi hét thoi L3i suat duoc (i)
TMCP Phat trién  VND han tra no theo Khé wéc nhanng;  quy dinh trén
Thanh phé Hb - Tra 15i dinh ky 1 thang/lan vao tirng khé udc
Chi Minh ngay 25. nhan ng
Ngan hang trieu  486.464 486.464 - Tra 3i dinh ky 1 thang/lan vao L3i suat duoc (i), (ii)
TMCP Viét Nam VND ngay 25; quy dinh trén
Thinh Vuong - Tra gbc khi hét thoi han tra ng tirng khé udc
theo khé wdc nhan no. nhan no
Ngan hang USD 9.778.936 249.101 - G&c tra khi dao han; 8,15% dén (iii)
Malayan - L3i tra hang thang. 8,2%
Banking Berhad -
Chinhanh Ha
NOi
triéu 77.918 77.918 6,5-6,55%
VND
Canhanchovay trieu 416.000 416.000 Thanh toan ca gdc va ldi vay 7%
s6 01 VND vio thoi diém ddo han. Thoi han
vay la 12 thang. (iii)
Cadnhanchovay triéu 79.000 79.000 Thanh toén ca géc va ldi vay 7%
s6 02 VND vao thoi diém ddo han. Thoi han

(iii)

e MOt 8 quyén sit dung dat dugc ndm gitt boi Tap doan Vingroup — Cong ty CP va mot cong ty con khac

trong Tap doan;

e Mbtsé co phiéu clia mot sé cong ty con dugc nim gilt b&i Tap doan Vingroup — Céng ty CP va mét s6 céc
cong ty con khac trong Tap doan.

(i) Cac khoan vay dugc ddm bao bang cam két bao lanh clia Tap doan Vingroup — Cong ty CP.

(i) Cac khoan vay khéng c6 tai san dam bdo.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN PO(Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
26. DU PHONG PHAI TRA
Dw phong hgp déng c6 rii ro lé&n 7,
. g " ™
Ngan han Dai han Tong cong N
Triéu VND Triéu VND Triéu VND
6 dw dau ky 880.437 1.998.810 2.879.247
Giam do chuyén giao quyén (880.437) (1.998.810) (2.879.247) X
kiém sodt hoat dong kinh doanh (¢

S6 dw cudi ky - - -
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

28.

CG phiéu

SO cudi ky

MAU SO B 09a-DN/HN

$& dau ky

S6 lugng cd phiéu da ban ra cong ching
C6 phiéu phé théng

S8 luwgng c6 phiéu dang luu hanh

C6 phiéu phé théng

€8 phiéu phd théng c6 ménh gid 10.000 VND/c8 phiéu.

Von diéu lé

C6 phiéu

1.723.212.204
1.723.212.204
1.723.212.204
1.723.212.204

C6 phiéu

1.504.138.162
1.504.138.162
1.504.138.162
1.504.138.162

Theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép thay d8i 1an thir 70 ngay 15 thang 3 ndm 2024, von diéu I&
clia Cong ty 1a 17.232.122.040.000 VND. Tai ngay 30 thang 6 ndam 2024, vén dieu & d3 dwoc cac cd dong

gép du nhu sau:

Von ¢6 phan da gop

S0 cudi ky

$6 dau ky

Triéu VND % Triéu VND %
Tap doan Vingroup - Cong ty CP 14.735.210 85,51 14.735.210 97,96
Cac c6 déng khéc 2.496.912 14,49 306.172 2,04
17.232.122 100,00 15.041.382 100,00
CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN
Ngoai té cac loai
S0 cudi ky S dau ky
usD 3.908.200 5.514.929
JYP 1.250.000 70.000
EUR 90.000 4.260
AUD 500 2.840
KWR 2.025 211.266
HKD 3.700 800
THB 100 4,100
Cam két thué hoat dong
S6 cudi ky S6 dau ky
Triéu VND Triéu VND
Téng s6 tien thué tai thiéu trong twong lai cla
hop dong thué hoat dong tai san khong
hly ngang theo céc thdi han:
Trong vong mdt nam 53.161 24.297
Trong vong hai dén nam ndm 187.451 68.834
Sau ndm nam 2.143.416 1.046.106
2.384.028 1.139.237
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CONG TY CO PHAN VINPEARL )
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN D0 (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN

Cam két lién quan dén chwrong trinh dich vy quan ly va cho thué bat dong san

Cong ty d3 ky két cac Phu luc cia Hop dong mua ban biét thu/cin hd khach san vé viéc cung cap dich vu
quan Iy va cho thué biét thy, can hd khach san cho khach hang mua biét thy, cdn hd khach san tai cac dy
4n bt dong san cla Cong ty. Theo théa thudn da dugc ky két trong Phu luc hop dong nay vdi khach hang,
trong vong 10 n3m d3u tién d&i voi cac biét thy va trong vong 3-5 nam d6i vai can hd khach san ké tir
ngay ban giao, khich hang dugc chi dau tu cam két thanh todn phan thu nhap cho thué t8i thi€u dai vdi
cac bat dong san nay.
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

~ 30.

31.

32.

B4o cdo bd phan theo khu vyc dia ly

MAU SO B 09a-DN/HN

céng ty thuc hién cung cap dich vu khach san, du lich va vui choi gidi tri va cac hoat dong lién quan trén
dia ban khip ca nwdc théng qua cac cong ty con va cac chi nhanh clia Cong ty. Do d6, toan bo hoat dong
kinh doanh clia Cong ty trong ky dugc thuc hién trong lanh thé Viét Nam, Cong ty khéng trinh bay bdo

cdo bo phan theo khu virc dia ly.

DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Téng doanh thu ban hang va cung cap dich vy

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu khéch san, du
lich va vui choi giai tri

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san

Doanh thu khac

Cac khoan gidm trir doanh thu
Chiét khau thuong mai

Doanh thu thuin ban hang va cung cap dich vu

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

-Gia v&n hang ban va dich vu khach san, du lich va vui

choi giai tri cung cap
Gia v8n chuyén nhugng bat dong san
Gia von khéc

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhdn cong

Chi phi khau hao tai san ¢ dinh va phan b6 lgi thé
thwong mai

Chi phi phat trién bat dong san

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéac bang tién
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Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024  t&i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
3.762.265 4,174.111
2.954.445 -
- 1.774
6.716.710 4,175.885
5.289 3.188
5.289 3.188
6.711.421 4.172.697
Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024 i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
3.278.693 5.747.944
t
1.769.147 P i
- 3
5.047.840 5.748/797
T ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024  t&i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
966.227 781.743
1.162.899 1.486.637
1.583.974 1.174.710
1.039.246 36.739
1.436.278 2.604.836
728.647 687.584
6.917.271 6.772.249
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CONG TY €O PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO (Tiép theo)

33.

34.

35.

DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

MAU SO B 09a-DN/HN

L5i tir viéc chuyén giao quyén kiém sodt hoat dong kinh
doanh (Thuyét minh 4a)

L3i tién glri va cho vay

L3i chénh léch ty gia )

Doanh thu phan b lién quan dén théa thudn cung cap
quy@n chon mua c& phiéu

Doanh thu tai chinh khac

CHI PHi TAI CHINH

L3 chénh léch ty gia

Chi phi di vay

Phu trdi quyén chon mua cla tréi chi
Phan bé chiét khau

Chi phi tai chinh khac

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHI BAN HANG

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi kh&u hao

Chi phi phan bé lgi thé thuong mai

Chi phi dich vu mua ngoai

Céc khoan chi phi quan ly doanh nghiép khac

Céc khodan chi phi ban hang
Chi phi nhédn vién

Chi phi hoa hdng

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bén hang khéc

50

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
t6i ngay 30/06/2024 __ t&i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
3.221.560 2.822.053

56.890 218.358

13.057 3.753

- 44,932

1.246 1.050

3.292.753 3.090.146

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024  t&i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND

451.796 6.555

453.736 1.546.181

56.093 -

- 142.634

19.819 27.343

981.444 1.722.713

Tir ngdy 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
té&i ngay 30/06/2024  t&ingay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND

284.133 354.138

3.812 7.354

65.541 60.409

54.260 -

224.690 253.506

132.178 23.689

764.614 699.096

63.093 80.769

56.128 17.201

117.028 167.482

8.193 22.165

244.442 287.617
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

36.

37.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B 09a-DN/HN

Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024 tdi ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén 463.993 74
thu nhap chiju thué ky hién hanh
pigu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla 181 -
cac nim trwéce vao chi phi thué thu nhap hién hanh
nam nay
T8ng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 464.174 74
(Thu nhap)/ Chi phi thu& thu nhap doanh nghiép hodn lai
Phat sinh va hoan nhép cac khoan chénh léch tam thoi (138.063) 2.696
Téng (Thu nhap)/ Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (138.063) 2.696

hoan lai

Cong ty va cac cdng ty con cd nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép theo ty 1& 20% tinh trén thu nhap
tinh thu&. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép cho ndm tai chinh duoc wdc tinh dya vao thu nhép chiu

thué va c6 thé c6 nhitng didu chinh tily thudc vao sy kiém tra clia co quan thué.

LAl cO' BAN TREN CO PHIEU

Tl ngay 01/01/2024
t&i ngay 30/06/2024

T ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2023

Loi nhuan/(LS) ké toan sau thué thu nhdp doanh 2.578.731
nghiép cta C6 dong Cong ty me (triéu VND)
C8 phiu phé théng dang luu hanh binh quan

trong ky (c6 phiéu)

1.650.187.523

(1.186.409)

2.652.532.166

L&i /(L) co’ ban trén ¢ phiu (VND/c6 phiéu) 1.563 (447)
C6 phigu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky dwgc xac dinh nhu sau:

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023

t&i ngay 30/06/2024  tdingay 30/06/2023

Ca phiéu C6 phiéu

C6 phan phd théng dd phat hanh nam trudc mang 1.504.138.162

sang dau ky nay

2.652.532.166

Anh hudng clia s6 ¢6 phan pho thong phét hanh thém 146.049.361 -
trong ky (*)

C8 phi€u phé théng dang luu hanh binh quén 1.650.187.523 2.652.532.166
trong ky

(*) Nhu @3 trinh bay tai Thuyét minh 6 27, trong ky, Cong ty phét hanh thém téng cong 219.074.042 c6
phiéu riéng Ié cho céc ¢8 déng xac dinh va cho nguoi lao dong, thdng qua chuong trinh lya chon cho
ngudi lao dong (ESOP) ctia Cong ty. Do do, s8 lwong cd phiéu phd théng cla Cong ty dang liu hanh binh

quan trong ky 1a 1.650.187.523 ¢d phiéu.
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT’A NIEN DO (Tiép theo)

38.

NGHIEP VU VA SO DU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

S8 dw chi y&u véi cac bén lién quan tai ngay két thic ndm tai chinh nhu sau:

Phai thu ngan han ctia khach hang
Cong ty C6 phan Vinhomes

Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Cong ty C6 phan San Xudt va Kinh

doanh Vinfast

Céng ty C6 phin D6 thj Du lich Can

Gio

Cong ty C6 phan Vincom Retail

Co6ng ty TNHH Kinh doanh thuong

mai va dich vy Vinfast

Cdng ty C& phan Di chuyén xanh va

théng minh GSM

Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu

Viét Nam

Céng ty TNHH Van hanh Vincom

Retail

Cong ty TNHH Gido duc va bao tao

VINACADEMY

Cong ty C6 phan Gidi phdp Néng

lwgng VIinES

Cong ty C6 phan Bénh vién ba

khoa Qudc té Vinmec

Cong ty TNHH Dich vu bao vé

Vincom
Quy Thién Tam

Cong ty C6 phan Vinpearl Ctra Hoi

Céng ty C6 phan Quy gidi thudng

Vinfuture

Cac bén lién quan khac

Tra trwd'c cho ngwdi ban ngan han
Cdng ty C6 phan Phat trién va Pau

tuw Xay dung VinCons

Céng ty C6 phan Phét trién Xay
dwng Vincons Windows

Tap doan Vingroup - Cong ty CP
Céng Ty TNHH San xudt Va Kinh
doanh Phan mém VinHMS

Céng ty TNHH Kinh doanh thuong

mai va dich vu Vinfast

Cdac bén lién quan khac

Phai thu ngdn han khac
Céng ty C6 phan Vinpearl Clra Hoi

M@&i quan hé

Céng ty trong cung
Tap doan
Cong ty me

Céng ty trong cling
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan
Bén lién quan khac

Céng ty trong cing
Tap doan
Bén lién quan khac

Bén lién quan khac
Bén lién quan khac

Céng ty trong cing
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cling
Tap doan
Cong ty trong cung
Tap doan
Bén lién quan khac

Céng ty trong clng
Tap doan
Bén lién quan khac

Céng ty trong cing
Tap doan

Céng ty trong clng
Tap doan

Céng ty trong cung
Tap doan

Cong ty me

Céng ty trong cung
Tap doan

Céng ty trong cung
Tap doan

Céng ty trong cung
Tap doan

Cong ty trong cung
Tap doan

52

Noi dung nghiép vu

Phai thu vé cung cdp
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang héa, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cép
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cdp
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang héa, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cip
hang hda, dich vu
Phai thu vé cung cap
hang hda, dich vu

Tra trwdc mua hang
hda dich vu

Tra trwdc mua hang
hda dich vu

Tra trudc phi quan ly
Tra trwdc mua hang
hdéa dich vu

Tra trwdc mua hang
héa dich vu

Tra trudc mua hang
hoa dich vu

Phai thu chi ho

MAU SO B 09a-DN/HN

~

SO cudi ky

SO dau ky

Triéu VND Triéu VND

183.943
42.151

26.648

34.189

23.820

3.636

1.169

12.063

24.539

1.716

171

1.878

419

619

8.017

2.908

731.135
602.970

64.783

61.000
1.445

779

158

266.900
220.850

306.440

113.422

68.375

63.941

16.200

5.092

9.636

5.609

3.864

2.821

843

1.136

3.565

2.059

4.039

5.838

76.858

64.783

4.865

1.547

5.663

665.140
58.638
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CONG TY CO PHAN VINPEARL

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIT'A NIEN PO (Tiép theo)

Cong ty TNHH Dau tw va Phét trién
D6 Thj Sudi Hoa

Tap doan Vingroup - Cong ty CP
Céng ty C6 phan Do thi Du lich Can
Gio

Céng ty C6 phan Phat trién GS CU
Chi

Coéng ty C6 phan Vinhomes

Co6ng ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Cong ty TNHH Dich vy bao vé
Vincom

Cong ty TNHH Dich vu Vén tai sinh
thai VinBus

Céc bén lién quan khac

Phai thu dai han khac
Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Hoi

Cong ty C6 phan Thuang mai va
Kinh doanh Ngoc Viét (tir thdng 4
nam 2024, sap nhap thanh Cong ty
C8 phan Nghién cttu va San xuat
Vinsmart)

Cong ty C6 phan Nghién cttu va
San xuat Vinsmart

Céng ty C6 phan Di chuyén xanh va
théng minh GSM

Céng ty TNHH Kinh doanh thuong
mai va dich vy Vinfast

Phai thu vé cho vay ngén han
Co6ng ty TNHH Dich vy bao vé
Vincom (i)

Cong ty C6 Phan Thuong Mai va
Kinh doanh Ngoc Viét (ttr thang 4
nam 2024, sap nhap thanh Cong ty
C8 phan Nghién cru va San xuat
Vinsmart) (ii)

Phai thu vé cho vay dai han
Cong ty TNHH Dich vy Vén tai sinh
thai VinBus (iii)

Phai tra ngudi ban ngan han
Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Co6ng ty C6 phan Vinhomes

Cong ty C6 phan Pau tu va Phét
- trién D6 thj Sai bong

M@&i quan hé

Céng ty trong cliing
Tap doan

Cong ty me

Cong ty trong cung
Tap doan

Céng ty trong cling
Tap doan

Céng ty trong cung
Tap doan

Bén lién quan khac

Céng ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cing
Tap doan

Céng ty trong cung
Tap doan
Cong ty trong cung
Tap doan

Céng ty trong ciing
Tap doan
Bén lién quan khac

Céng ty trong clng
Tap doan

Céng ty trong ciing
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan

Céng ty trong cung
Tap doan

Cong ty me
Céng ty trong cung

Tap doan

Bén lién quan khac
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No6i dung nghiép vu

L&i coc BCC VP Bac
Ninh

Phai thu chi ho
Phai thu khac

Phai thu khac

Phai thu khac
D3t coc ngan han
D3t coc ngan han

Phai thu I3i cho vay
ngan han

Phai thu l3i cho vay
ngan han

Phai thu khac,

D3t coc ngan han

Phai thu vé I3i cho
vay

Phai thu I3i cho vay
dai han

Phai thu I3i cho vay
dai han
Pat coc dai han

DPat coc dai han

Phai thu cho vay
ngan han

Phai thu cho vay dai
han

Phai thu cho vay
ngan han

Phai tra ngudi bén vé
dich vy, hang hda
cung cap

Phai tra ngudi bén vé
dich vy, hang héa
cung cap

Phai trd ngudi ban vé
dich vy, hang héa
cung cap

MAU SO B 09a-DN/HN

SO cudiky SO dau ky
Triéu VND Triéu VND
29.807 21.615
1.463 283.483

- 255.676

2.945 33.649

16 10.770

2.626 -
3.458 -
5.494 -

241 1.309

3.317 879

7 -

1.302 -

872 -

184 10

952 869
3.012.600 -
2.973.000 -
39.600 -
5.570.000 -
5.570.000 -
254.071 256.826
112.346 149.647
72.234 37.615
14.082 23.176
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CONG TY CO PHAN VINPEARL
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIT'A NIEN DO (Tiép theo)

Cong Ty C6 phan Giai Phap Cong
Nghé Théng Tin Va Ha Tang Truyén
Dan VINITIS

Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Cong ty C8 phan Giai phap Nang
lugng VIinES

Cong ty C6 phan Vincom Retail

Cong ty C6 phan Bénh vién ba
khoa Quéc té& Vinmec

Céng ty C6 phan San Xudt va Kinh
Doanh Vinfast

Cac bén lién quan khac

Phai tra ngan han khac
Co6ng ty C6 phan Vinhomes

Phai tra dai han khac
Cong ty C6 phan Vincom Retail

Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

Cong ty C6 phian Phét trién Thanh
phé Xanh

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung
Thai Son

Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu
Viét Nam

Cong ty TNHH Vdn hanh Vincom
Retail

Nhan &ng truéc khach hang
Cong ty C6 phan Bénh Vién Pa
Khoa Quéc T& Vinmec
Cong ty Vinfast Auto (Thailand)
Co.,Ltd

- Tap doan Vingroup - Cong ty CP

Céc bén lién quan khéc
Chi phi phai tra ngan han

Cong ty TNHH Van hanh Vincom
Retail

M@&i quan hé

Céng ty trong cling
Tap doan

Bén lién quan khac
Coéng ty trong cung
Tap doan
Bén lién quan khac
Céng ty trong cling
Tap doan

Céng ty trong cling
Tdp doan

Cong ty trong cung
Tap doan

Cong ty trong cling
Tap doan

Bén lién quan khac
Bén lién quan khac

Céng ty trong cung
Tap doan
Céng ty trong cung
Tap doan
Bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Céng ty trong cung
Tap doan

Céng ty trong cung
Tap doan

Cong ty me

Céng ty trong ciing
Tap doan

Bén lién quan khdac

No6i dung nghiép vu

Phai tra ngudi ban vé
dich vy, hang hda
cung cap

Phai trd ngudi ban vé
dich vy, hang héa
cung cap

Phai trd ngudi ban vé
dich vy, hang hda
cung cap

Phai tra ngudi bén vé
dich vy, hang hda
cung cap

Phai tra ngudi ban vé
dich vy, hang héa
cung cap

Phai tra ngudi ban vé
dich vy, hang hda
cung cap

Phai tra ngudi ban vé
dich vy, hang hoda
cung cap

Phai tra v& nhan dat
coc

Phai trd vé nhan dat
coc

Phai tra vé nhan dat
coc

Phai tra vé nhan dat
coc

Phai tra vé nhan dat
coc

Phai tra vé nhan dat
coc

Nhan dat coc mua
bat dong san

Khach hang ing
trudc
Khach hang trng
trudc
Khach hang tng
trudc
Khach hang tng
trudc

L&i phat hop dong

MAU SO B 09a-DN/HN

SO cudi ky

S6 dau ky

Triéu VND Triéu VND

6.685

43,519

119

2.220

2.866

3.217.863
297.224

242314

844.791

303.821

194.100

1.335.613

771
580

125

65

6.901
6.901

124

5.970

9.170

5.330

15.402

10.392

100.000
100.000

539.538
297.224

242314

(i) Phan anh cac khoan cho vay bén lién quan, khong c6 tai san dam béo vdi 13i suat 12%/ndm véi thoi
han g&c Ia 12 théng ké tir ngay giai ngan mot lan khoan vay.
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(i) Phan anh khoan cho vay bén lién quan, khéng c6 tai san dam bao vdi ldi sudt 12%/nam vGi thoi han
gdc 13 14 thang ké tir ngay gidi ngdn mot I3n khoan vay, thoi han con lai cia khoan vay dudéi 12 thang.

(iii) Phan anh khoan cho vay bén lién quan, khong cé tai san dam bao véi 13i suat 12%/ndm voi th&i han
g8c 13 14 thang ké tlr ngay gidi ngan mot i3n khoan vay, thoi han con lai cla khoan vay 16n hon 12 thang.

Giao dich chii yéu véi céc bén lién quan tai ngay két thic ndm tai chinh nhu sau:

Moi quan hé Tir ngdy 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
Tap doan Vingroup - Cong ty CP Cong ty me
Mua hang héa va dich vu ' 51.112 6.029
Cung cap dich vy 24.693 3.276
Chi phi chiu tir hgp dong hop téc 28.818 53.705
kinh doanh
Thu nhap khac 297 -
Vay - 17.218.151
Hoan tra khoan vay - 18.731.121
Hoan tra khoan vay theo bién ban ' - 2.148.108
can trir cdng ng
Nhan chuyén nhuong c¢6 phan Cong = 5.730.253
ty Kinh doanh Thuong mai SADO
Cho vay - 367.792
Thu hdi khoan cho vay - 367.792
Thu nhép ttr 13i cho vay - 433
Phi quan ly - 64.887
Chi phi I3i vay - 178.749
Céng ty TNHH dich vu véan tdi sinh  Cong ty trong cung
thai VinBus tap doan
Cung cap dich vy 1.080 -
Mua hang héa va dich vu 10.393 5.236
Cho vay 7.963.490 -
Thu hoi khoadn cho vay 2.393.490 =
Thu nhép ttr 13i cho vay 42.736 -
Hoan tra khoan vay 349.667 -
Nhan khoan vay 349.667 -
Chi phi I3i vay 2.843 -
Cong ty C8 phan Vinhomes Cong ty trong cung
tap doan
Cung cép dich vu 20.316 5.201
Mua hang héa va dich vu 16.428 15.317
Chi phi chia sé lgi nhudn tir hgp - 13.123

ddng hop tac dau tu

Céng ty C6 phan Pau tu va Phat Bén lién quan khac
trién Do thj Sai béng

Mua hang hda va dich vu 10.500 22.823
Cong ty TNHH Gido duc va Pao tao Cong ty trong cung
VINACADEMY tap doan
Cung cap dich vy 7.109 -
Mua hang hoéa va dich vu 8 -
Cong ty c8 phan VIN3s Cong ty trong cung

tap doan
Mua hang hdéa va dich vu 4.221 -
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M@&i quan hé

Cong ty C8 phan San xudt va Kinh  Cdng ty trong cung
doanh Vinfast tap doan

Cung cap dich vy

Mua hang hoa va dich vu

Thu nhap ttr Idi cho vay

Nhan khoan vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi 13i vay

Cong ty TNHH Kinh doanh thwong  Céng ty trong cung

mai va djch vu Vinfast tap doan

Mua hang hdéa va dich vu

Cung cap dich vy

Thu nhép khac

Coéng ty C8 phan Vinschool Cong ty trong cung
tap doan

Mua hang hda va dich vu
Cung cap dich vy

Cong ty C8 phan Bénh vién ba Cong ty trong cung
khoa Quéc té& Vinmec tap doan

Cung cap dich vy

Mua hang héa va dich vu

Cong ty TNHH Dich vy Bao vé Cong ty trong cung
Vincom tap doan

Cung cap dich vu

Cho vay

Lai cho vay

Cong ty C8 phan Vincom Retail Bén lién quan khac
Cung cap dich vu

Mua hang hoa va dich vu

Doanh thu chia sé |gi nhuan hgp

tdc dau tw

Chuyén nhugng c6 phan Céng ty C6

phan Quan ly va Dau tu Bat dong

san VMI

Cong ty TNHH Van hanh Vincom Bén lién quan khac
Retail

Mua hang héa va dich vu

Chi phi chia sé doanh thu BCC
Doanh thu chia sé |gi nhuan hep
tac dau tu

Cung cap dich vy

Thu nhép khac

Chia sé lgi nhuan cho hgp déng
hop tac dau tw

Loi nhudn nhan dugc tir hop dong
hop tac dau tu

Chi phi khéc

Nhan d3t coc mua bat déng san

Cong ty C8 phian Tap doan Pau tw  Bén lién quan khac
Viét Nam
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T ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023

téi ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023

Triéu VND Triéu VND

88.895 78.784

44 -

- 16.308

300.000 -

300.000 -
2.071

4.251 38.167

7.606 2.457

33 -

268 -

3.737 -

5.774 5.216

7.573 6.731

5.780 -

2.973.000 -

3.458 -

13.268 2.203

5.040 -

17.092 -

- 18.000

31.973 18.954

14.467 -

22.278 -

28.271 2.788

1.935 -

- 26.750

= 2.686

6.901 -

1.335.613 -
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Cung cap dich vu
Mua hang hda va dich vu

Cong ty TNHH Dau tw va Phat trién
o Thj Sudi Hoa

Cung cép dich vy

L3i d3t coc tir hgp déng hop tac
kinh doanh

Cong ty C6 phan Giai phdp Nang
lwgng VinES

Mua hang héa va dich vu

Cung cép dich vy

Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi l&i vay

Chuyén nhugng cd phan Céng ty Co
phin Quan ly va Dau tu Bat dong
san VMI

Céng ty C3 phan Phat trién Thanh
Ph& Xanh

Cung cap dich vy

Vay

Hoan tra khoan vay

Hoan tra khodan vay theo bién ban
can trir cdng ng

Chi phi Idi vay

Cong ty C6 phian Dich vu An ninh
mang VINCSS

Cung cap dich vu

Mua hang hoda va dich vu

Céng ty C6 phan San xuit va Kinh
doanh Phan mém VinHMS

Cung cap dich vy

Mua hang héa va dich vu

Cong ty C6 phan VinBrain

Cung cap dich vu

Quy Thién Tam
Cung cap dich vu
Mua hang héa va dich vu

Cong ty C8 phén Giai phap cong
ngh@ thong tin va Ha tang truyén
dan VINITIS

Cung cap dich vu

Mua hang héa va dich vu

Cong ty C6 phan Nghién ctru va
Ung dung tri tué nhan tao VinAl
' Cung cap dich vu

M@i quan hé

Cong ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cung
tip doan

Cong ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan

Cdng ty trong cling
tap doan

Cong ty trong cung

tap doan

Bén lién quan khac

Cong ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan
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Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
téi ngay 30/06/2024 tdi ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
48.093 30.545
6 <
2 =
8.033
8.192
291 -
1.502 3.022
- 9.480.000
- 9.480.000
= 280.081
882.000
258 31
- 12.075.000
- 9.452.000
- 425.000
- 154.915
330 -
497 -
11.211 18.247
153 -
3.150 -
26 -
314 -
10.747 6.390
920 -
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Cong ty C8 phan Vinbigdata

Cung cap dich vy
Mua hang hda va dich vu

Cong ty C6 phan Di chuyén xanh va

théng minh GSM

Cung cap dich vu

Mua hang hdéa va dich vy
Thu nhap khac

Cong ty C8 phan Quy Gidi thuwdng
VinFuture
Cung cap dich vy

Vién nghién ctru dir liéu lén

Cung cap dich vu

Cong ty €3 phan Phat trién va Pau

tw Xay dwng VinCons
Cung cap dich vy

Cong ty C6 phan Vinpearl Clra Hoi

Thu chi hd xdy dung co ban
Cung cap dich vu

Mua hang hda va dich vu
Thu nhép khac

Thu nhap ttr 13i cho vay

Cong ty C8 phan Nghién ctru va
San xuat Vinsmart

Mua hang hdéa va dich vu

Cung cap dich vy

Cho vay

Thu hbi khoan cho vay

Thu nhdp ttr 13i cho vay

Cong ty TNHH World Academy

Cung cap dich vy

VinFast Auto Canada Inc.

Cung cap dich vu

C6ng Ty TNHH Dau Tuw Va Phat
Trién D6 Thij Gia Ldm
Cung cap dich vu

Cong ty C8 phan Giai phap Nang
lwgrng VInES Ha Tinh

Cung cap dich vu

Vay

Hoan tra khoan vay

Chi phi |3i vay

M@&i quan hé

Cong ty trong cling
tap doan

Bén lién quan khac

Bén lién quan khac

Cong ty trong cung
tdp doan

Cong ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cling
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan

Cong ty trong cung
tap doan
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Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
444 -

969 2.572

5.200 -
2.496 -

180 -

196 -

110 -

963 -
484.020 -
3.206 -

620 -

157 -

45 -

372 78

- 5.829.000

- 1.996.724

872 190.256

1.258 =

85 -

29 -

145 -

- 1.000.000

- 1.000.000

= 31.041
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (Tiép theo) MAU SO B 09a-DN/HN
Mai quan hé Tir ngay 01/01/2024 Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024 t&i ngay 30/06/2023
Triéu VND Triéu VND
Cong ty C6 phan Pau tw va Phat  Céng ty trong cling
trién Sinh Thai tap doan
Cung cap dich vu 11 -
Mua hang héa va dich vy 109 -
Cong ty C6 phan Pau tu xdy dwng  Cong ty trong cling
Thai Son tap doan
Vay - 16.094.424
Nhan khoan vay theo bién ban cin - 2.573.108 i
trir cong ng ;
BU trir khoan vay véi l3i phai thu vé - 1.108 \
cho vay
Hoan tra khoan vay - 8.546.975
Chi phi 13i vay - 193.626 y
Cong ty C6 phan Pau tv Y hoc Céng Cong ty trong cung y
Nghé Cao VINMEDTECH tap doan
Vay . 296.500
Chi phi 13i vay - 11.527
Cong ty C6 phan Phat trién GSCi Cong ty trong cling
Chi tap doan
Cung cap dich vy 111 -
Cdng ty Vinfast Auto (Thailand) Cong ty trong cung
Co., Ltd tap doan
Cung cap dich vy 268 -
Cong ty TNHH Thuong Mai Pau Tw Cong ty trong cling
Va Phat Trién Thién Nién Ky tap doan
Mua hang hdéa va dich vu 95 -
Cong ty C8 phan Vingroup Coéng ty trong cung
Investment Viét Nam tap doan
Hoan tra khoan vay - 545.400
Chi phi Idi vay - 9.862

Cong ty C8 Phan Thwong Mai va Cong ty trong cung
Kinh doanh Ngoc Viét (tir thang4  tap doan

nam 2024, sap nhap thanh Cong ty

C6 phan Nghién ctru va San xuat

Vinsmart)

G6c cho vay 39.600 -
Ldi cho vay 1.302 -
Hoén dai ¢ phan d& nhan sdp Bén lién quan khac I3 - 485.760

nhap Cong ty C8 phan Thwong mai ca nhan
va Pau tw Phat trién Nguyén Phu
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39.

Thu nhép cta Ban Téng Giam d&c, Hi dong Quan tri va Ban Kiém soat clia Cong ty dugc hudng trong ky
hoat dong nhu sau:

Tir ngay 01/01/2024  Tir ngay 01/01/2023
t&i ngay 30/06/2024  tdi ngay 30/06/2023

Triéu VND Triéu VND

H6i dong quan tri va Ban Téng Gidm doc 6.862 711
Ban Kiém soat 1.550 321
8.412 1.032

SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Y
Ngoai sy kién mua lai trai phiéu (da dugc trinh bay & Thuyét minh s 25), Cong ty c6 cac sy  phat

sinh sau ngay k&t thac ky ké todn nhu sau:

1

Ngay 20 thdng 8 ndm 2024, Cng ty da hoan tat huy déng 150 triéu USD trai phiéu hoan déi dug u' van
phét hanh bdi The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited. Trai phi€u nay chiu | "suat c6
dinh 13 9.5%/n3m, c6 ky han 5 ndm va dugc bao lanh bdi Tap doan Vingroup — Céng ty CP - Cong ty me
cia Cong ty. Céc tréi chli c6 quygn hodn déi trai phi€u thanh c6 phan phd théng clia Tap doan Vingroup
- Cong ty CP.

Ngay 07 thang 8 ndm 2024, Cong ty da nhan dwgc khoan vay theo hop dong vay hop vén 200 triéu USD
ky ngay 28 thang 5 ndm 2024 giita Cong ty v&i cac bén cho vay la Deutsche Bank AG, chi nhanh Singapore,
Maybank Securities PTE. Ltd., Taipei Fubon Comercial Bank Co., Ltd. va CTBC Bank Co., Ltd. chi nhanh
Singapore. Khoan vay nay cd ky han 39 thang k& tir ngay gidi ngan dau tién.
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Nguyén Thac Manh Po6 My Hurong Vo Thi PhW

Nguwdi lap biéu K& toadn trwéng Phé6 Téng Giam déc

Ngady 28 thang 8 nam 2024
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